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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren far hdrmed avldmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2013-02-02—2013-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Apikal Fastighetspartner AB (publ) bildades 26 november 2012 och registrerades hos Bolagsverket
den 2 februari 2013. Bolaget skall som verksamhet tillhandah3lla lanekapital for fastighets-
transaktioner. Huvudinriktningen dr kommersiella fastigheter inom handel, kontor, lager & logistik,
latt industri och blandad anvandning. Utlaning sker &ven mot kommersiellt férvaltade
bostadsfastigheter.

Apikal Fastighetspartner AB (publ) har sitt sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret r Grev
Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Flerarsjimforelse*

2013
Nettoomsattning 78 630
Res. efter finansiella poster -216 157
Res. i % av nettoomsattningen -
Balansomslutning 39605 759
Soliditet (%) 0,83
Avkastning pa eget kapital (%) -
Avkastning pa totalt kapital (%) -
Kassalikviditet (%) 40 177,55

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Agarforhallanden

Apikal Fastighetspartner AB &gs till 51 % av Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, 29 % av Rickard
Fischerstrom och resterande 20 % av Magnus Lofgren.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stillning

| rdkenskaperna aterfinns insatt aktiekapital, behdllning p& bankkonto samt de intdkter och
kostnader som uppburits i samband med uppstart av verksamheten och bolagets férsta emission av
vinstandelsbevis i oktober 2013. Sedan upprattandet av denna rapport har ytterligare tva emissioner
av vinstandelsbevis genomforts och bolagets fyra forsta lanetransaktioner har slutforts. Q\
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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstammans forfogande star
Arets forlust -170017
-170017

Styrelsen foreslar att
I ny rékning dverfores -170 017
-170 017

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ©vrigt hianvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar. \5&




Resultatrakning
Rorelsens intdkter m.m.

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

2013-02-02
Not 2013-12-31

-293 164

1 -3343
-296 507

-217 877

2 1720
1720

-216 157

-216 157

3 46 140

-170 017
M




Balansrdkning
Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 3

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Upplupna intakter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

2013-12-31

46 140
46 140

46 140

39480989
39480989

39 559 619

39 605 759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 000 st)

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

2013-12-31

500 000
500 000

-170 017
-170 017

329 983

39177 314

39177 314

19 890
78572

98 462

39 275 776

39 605 759

Inga

Inga ﬁ&
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelseresultat

Férandringar i rorelsekapitalet
Okning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr.556921-1708

2013-02-02
Not 2013-12-31

-217 877
2 1720

-216 157
-78 630

98462

-196 325

500 000
39177314

39677 314
39 480989

0
39 480989 \?k
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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

Tilléiggsupplysnihgar

Allménna Upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Viérderingsprinciper m.m.
Likvida medel
Likvida medel bestar av omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos bank.

Fordringar
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Avdrag gors for [imnade rabatter.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i
framtiden anvdnda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade
vérdet fér motsvarande tillgdng atervinnas. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdeberiknats.

Ndérstaendetransaktioner

Foretaget stdr under ett bestammande inflytande frdn moderbolaget Strukturinvest Fondkommission
(FK) AB. Inga transaktioner med moderbolaget har dgt rum under perioden utéver arrangors- och
distributionsarvode.

Vdsentliga risker och osékerhetsfaktorer

Bolaget &r utsatt for framtida risker och osdkerhetsfaktorer som den allminna ekonomiska
utvecklingen, utvecklingen pa kapitalmarknaden och dven andringar i det regelverk som omfattar
bolagets verksamhet. Utvecklingen fér de lan som bolaget ger péverkar naturligtvis ocksa bolagets
framtida utveckling. Om dessa &r framgangsrika Okar efterfrdgan och intresset kring Apikals
investerarerbjudande och vid omvant scenario blir utsikterna mer negativa. Vidare &r det av storsta
vikt fér Apikal att hitta tillrackligt attraktiva mojligheter att finansiera fastighetstransaktioner med
villkor som 6verensstammer med de mal som bolaget satt upp. Apikal féljer noggrant utvecklingen
pa marknaden och den diskussion som férs pd myndighetsnivd inom EU, rorande bland annat
bankers kapitaltdckningskrav vilka har tydlig baring pa bolagets verksamhet.\}




Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Personal

Apikal Fastighetspartner AB (publ)

Bolaget har inga anstéllda och inga I6ner har utgétt under perioden.

Not 2 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

2013
Rantor 1720
1720

Not 3 Skatt pa arets resultat
2013
Uppskjuten skatt 46 140
46 140

-170 017

Not 4 Eget Kapital
Aktiekapital Arets resultat
Nyemission 500 000
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 500 000

Not 5 Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingang
Nyemission
Antal/vérde vid arets utgéng

Not 6 Langfristiga skulder

2013
Amortering efter 5 ar 39177314
39177314 *P\

-170 017

Antal aktier
0

500 000
500 000

Summa eget
kapital

500 000
-170 017
329 983

Org.nr. 556921-1708

Kvotvarde per aktie
0

1,00

1,00




Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

Ovriga Upplysningar

Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Primrose Capital AB, org nr 556748-8803, med site i Gdteborg.

Minsta koncernredovisning upprittas av:
Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, org nr 556759-1721, med site i Géteborg.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder. ?‘b‘




Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org.nr. 556921-1708

Undertecknande

Stockholm 2014- © -0} |

Rickard Fischerstrém
Verkstdllande direktér

Olof Gustafsson

Magnus Lofgren
y = o 4.

Haléan Johansson Thomas Sipos
Ordforande
v

VAr revisionsberittelse har avlimnats den © /< / o ZQ \‘-(
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arten Asplund
Auktorzserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Apikal Fastighetspartner AB (publ), org. nr 556921-1708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Apikal Fastig-
hetspartner AB (publ) for rédkenskapsaret 2013-02-02-2013-12-
31,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktdren beddmer &r nddvéandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r dndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réattvisande bild av Apikal Fastighetspartner AB (publ)s
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for rdkenskapséaret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Apikal Fastighetspartner AB (publ) fér réken-
skapséret 2013-02-02-2013-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av Var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i bolaget foér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren pé& annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den % ﬂ/lccq ,Q,D[‘—f

KPMG AB—~.

arten Asplund
Auktoriserad revisor




