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1.1

DEFINITIONER

Definitioner

Féljande definitioner anviinds i dessa villkor ("Villkoren™):
”ABL” ska betyda aktiebolagslagen (2005:551).

”Agentavtalet” ska betyda det agentavtal som ingas fore eller p& den Initiala
Emissionsdagen mellan Emittenten och Agenten, eller motsvarande avtal som ingis mellan
Emittenten och ndgon ersittande Agent efter den Initiala Emissionsdagen.

"Agent” ska betyda Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879, med
adress Box 7329, 103 90 Stockholm, eller den person som ersitter Agenten i enlighet med
dessa Villkor.

“Aktiefigardeltagandet” ska betyda det belopp i kronor som de Ursprungliga Aktiefigarna
tillhandahallit till Emittenten i enlighet med punkt 3.7 fér att Emittenten ska kunna erbjuda
finansiering i enlighet med dessa Villkor minus de belopp som aterbetalats till de
Ursprungliga Aktiesigarna i enlighet med punkt 10.1(c).

“Aktiefigare” ska betyda de Ursprungliga Aktiefigarna och varje framtida aktiefigare i
Emittenten till vilken aktier i Emittenten 6verlatits eller tilldelats utan att en
uppségningsgrund intriffat i enlighet med punkt 15.1(b) (Change of control).

”Andelslin” ska betyda kapital- och vinstandels!an utfirdade av Emittenten i enlighet med
1 kap. 11 § ABL.

“Arrangdrsarvodet” ska betyda det belopp, uppgéende till maximalt 1,75 procent (eller
sadan annan procentsats som presenterats for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2
och/eller beslutats av Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.3) av kapitalbeloppet for
ett Fastighetslan som erldggs av ett Fastighetsbolag eller annan till Emittenten i samband
med limnandet av ett Fastighetslan, att anviindas av Emittenten efter dennes eget
gottfinnande,

"Avstiimningsdag” ska ha den betydelse som anges i punkt 8.1.1.

“Bankdag” ska betyda en dag i Sverige som inte #r en I6rdag, sondag eller allmiin helgdag,
Midsommarafton, julafton och nyérsafton ska inte anses vara Bankdagar,

"Efterfoljande Emissionsdag” ska betyda en dag p4 vilken Efterfoljande Lin emitteras.
“Efterféljande Lan” ska betyda L&n som emitteras efter den Initiala Emissionsdagen.

“Emissionsinstitut” ska betyda Nordic Fixed Income AB, samt varje annat eller ersittande
emissionsinstitut utsett av Emittenten for att agera som emissionsinstitut i enlighet med
dessa Villkor och vid var tid géllande CSD-regler (for nérvarande "Regelverk for
Emittenter och Emissionsinstitut 2015:17).

"Emittent” ska betyda Apikal Fastighetspartner AB (publ), org. nr. 556921-1708, med
adress Grev Turegatan 14, 114 46 Stockholm, Sverige, och e-post
investors@apikalfastighetspartner.se.
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"Euroclear Sweden” ska betyda Emittentens centrala virdepappersférvarare fér Lanen,
frin tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-8074, Box 191, 101 23
Stockholm, Sverige.

“Fastighet” ska betyda fastigheter, mark, byggnader, byggnadstillbehor och installationer
vare sig de &r dver eller under mark, inklusive tomtriitter, som #gs, direkt eller indirekt, av
ett Fastighetsbolag,

"Fastighetsbolag” ska betyda en juridisk person till vilken Emittenten limnat ett
Fastighetslan i enlighet med dessa Villkor.

"Fastighetsldn™ ska betyda de l4n som tillhandahélls av Emittenten for att uppfylla syftet i
punkt 5.1 och som finansieras med belopp som influtit genom utgivande av Lanen och med
Aktiedigardeltagandet.

"Fastighetslanedetaljer” ska betyda de specifika kommersiella villkoren avseende ett
nuvarande eller framtida Fastighetslan och ska innefatta bland annat parter, 16ptid,
nettoréinta som fGrviintas betalas av Fastighetsbolag eller framtida Fastighetsbolag (som
tillimpligt) samt Sakerheter.

“Finansiell Skuldsiittning” ska betyda (i) lanade pengar, (ii) belopp som rests genom
utfirdande av foretagscertifikat, efterstiillda skuldebrev eller forlagsbevis, obligationer,
vixlar eller andra virdepapper (inklusive under MTN-program och andra laneprogram)
som #r upptagna eller kan upptas for handel pa svensk eller utldndsk reglerad marknad, (iii)
avbetalningskap, (iv) fordringar avyttrade i factoringuppligg (dock inte déir forvéirvaren
saknar regressritt), (v) andra transaktioner med samma kommersiella effekt som lan
(inklusive terminer), (vi} marknadsvirdet pa derivattransaktioner ingéngna for att skydda
mot eller dra gagn av kurs- eller prisfluktuationer, (vii) motgarantier eller motsvarande
forpliktelser avseende garantier eller andra instrument utgivna av en bank eller ett
finansinstitut samt (viii) forpliktelser under garantier eller skadeléshetsitaganden avseende
ndgon av de forpliktelser som avses i punkt (i) till (vii) (utan att rikna dubbelt). *Finansiell
Skuldséttning” inkluderar inte Andelslan eller nagot deltagande som en Aktiesigare
tillhandahaller Emittenten under en PL1-serie.

“Fordringshavardeltagandet” ska betyda det totala nominella beloppet for alla utestdende
Lan minus de delar av Fordringshavardeltagandet som éterbetalats till Fordringshavarna
enligt punkt 10.1(c).

“Fordringshavare” ska betyda den person som #r direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett VP-konto som innehavare av ett Lan.

"Fordringshavarstiimma” ska betyda ett mdte bland Fordringshavarna som halls i
enlighet med punkt 17.

"Forvaltningsarvode” ska betyda den kvartalsavgift, betalbar i forskott av Emittenten till
de Ursprungliga Aktiedgarna, vilken utgdr 0,95 procent per 4r p summan av det Totala
Lénebeloppet pd den sista dagen av den foregiende Rinteperioden minus ett belopp som
motsvarar de kostnader som omfattas av paragraf (g) i definitionen av Tilldtna Kostnader
for samma Riinteperiod.

"GAAP” ska betyda allmént accepterade principer, normer och praxis for redovisning i
Sverige, inklusive IFRS (i den utstriickning som detta behdvs for notering av Lanen enligt
punkt 14.9),
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"Godkiinda Jurisdiktioner” ska betyda Sverige, Danmark, Norge, Finland och Island,
samt de andra jurisdiktioner som godkints av Fordringshavarna.

“Hiirledda Tillgdngar” ska betyda aktier, warranter och andra virdepapper eller tillgdngar
som erhéllits av Emittenten avseende ett Fastighetslan, eller i samband med omléggning
eller omstrukturering av ett Fastighetslin ddr Emmitenten deltar.

"Initial Emissionsdag” ska betyda den dag da de Initiala Lanen ges ut av Emittenten i
enlighet med dessa Villkor, vilket &r den 30 juni 2015.

"Instrumenthavare” ska betyda den person som #r direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pd ett VP-konto som innehavare av ett Andelslan utgiven under nigon
PL1-serie.

"Initiala Linen” ska betyda de Lin som emitterats pa den Initiala Emissionsdagen.

"Justerat Nominellt Belopp” ska betyda Fordringshavardeltagandet dividerat med antalet
utestdende Lan.

"Kapitalintiikter” ska betyda alla kapitalbelopp som mottagits av, iterbetalats eller
aterforts till Emittenten avseende ett Fastighetslan.

"Kontoftrande Institut” ska betyda en bank eller annan som fatt vederborligt tillstand att
verka som kontoftrande institut enligt LKF och genom vilken en Fordringshavare har
tppnat VP-konto for sina Lan,

"Kvotandel” ska betyda (i) for en Ursprunglig Aktietigare, dennes Aktiedigardeltagande
delat med Totala Lanebeloppet och (ii) f6r en Fordringshavare, det Justerade Nominella
Beloppet av dennes Lan delat med Totala Lanebeloppet.

"Ledande Befattningshavare” ska betyda Martin Fredriksson och Thomas Olsson.
"LKF" ska betyda lagen (1998:1479) om kontoftring av finansiella instrument.

”Lan” ska betyda ett Andelslan som &r utgivet i enlighet med och regleras av dessa
Villkor, vilket innefattar Initiala Lan och Efterféljande Lan.

"Lanens Kapitalbelopp” ska ha den betydelse som anges i punkt 3.5.

”Lipande Avkastning” ska betyda nettoavkastningen pa Portféljen, vilket utgér:

(a) alla kontanta belopp (utom Kapitalintikter) som dr betalbara till Emittenten i
relation till, och under l6ptiden for, ett Fastighetslan, inklusive bland annat réintor

och uppliggningsavgifter;

(b) alla kontanta belopp som betalas till Emittenten vid avyttring av en Harledd
Tillgéng;

(c) alla intdkter och réntor Emittenten erhéller i relation till (i} eventuella outnyttjade
delar av det Totala Lanebeloppet och (ii) sidana belopp eller tillgingar som ska,
men #nnu inte har, delats ut till Fordringshavarna och/eller Aktiesgarna enligt
dessa Villkor; och

(d) de belopp som utgtr Lépande Avkastning enligt punkt 10.1,
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minus Forvaltningsarvodet och Tillatna Kostnader.
“Nominella Beloppet” ska ha den betydelse som anges i punkt 3.1.

"Nirstaende” ska betyda (i) en svensk eller utléndsk juridisk person som vid nigon
tidpunkt, direkt eller indirekt, kontrolleras av en eller flera Aktiedigare, (ii) verkstillande
direktdren for nagot bolag som avses i (i) och en investeringsansvarig eller annan person
som har en avgérande inverkan pa investeringsbeslut och som #r anstilld pa ett bolag som
avses i (i) (var och en en "Relevant Person™) samt (iii) varje juridisk person som, direkt
eller indirekt, kontrolleras av en Relevant Person. I detta avseende avser "kontroll” att,
direkt eller indirekt, kunna styra 6ver férvaltningen eller inriktningen p4 sidan person,
antingen genom utdvande av rdstriitt som foljer av aktiefigande, genom avtal eller pa annat
sitt,

"PLI-serie” ska betyda alla Andelslan som utgivits i enlighet med och som regleras av
dessa Villkor eller som utgivits i enlighet med punkt 4.1.

"PLI-serievillkor” ska betyda dessa Villkor samt de andra villkor som reglerar en
Ytterligare PL1-serie och som uppfyller kraven i punkt 4.3.

"Portfdlj” ska betyda (i) Fastighetslan och Harledda Tillgangar, (ii) alla outnyttjade delar
av Totala Lanebeloppet och (iii) sddana belopp eller tillgdngar som ska aterbetalas eller
distribueras (men &nnu inte har aterbetalats eller distribuerats) till Fordringshavarna eller
Aktiedigarna enligt dessa Villkor.

“Portfiljviirde” ska betyda Portfoljens marknadsvirde vid var tidpunkt, faststilld enligt
GAAP (som tillimpat av Emittenten fran och med Initiala Emissionsdagen).

“Reglerad Marknad” ska betyda en reglerad marknad sdsom det definierats i direktiv
2004/39/EG om marknader fér finansiella instrument.

“Riinta” ska ha den betydelse som anges i punkt 9.1,

“Riinteperiod” ska betyda med avseende pa (i) den forsta Rénteperioden, tiden fran
Initiala Emissionsdagen till (och med) 30 september 2015, och (ii) efterfsljande
Rinteperioder, tiden frdn (men inte med) 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december
varje ar till (och med) 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december eller Slutliga
Aterbetalningsdagen (som tillampligt) dock att, om en Rénteperiod skulle sluta pa en dag
som inte &r en Bankdag ska Riinteperioden i stillet avslutas pa nistfoljande Bankdag i
samma kalenderménad (om det finns ndgon) eller fSregiende Bankdag (om det inte finns
négon).

"Skriftligt Forfarande” ska betyda ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta
beslut bland Fordringshavarna i enlighet med punkt 17.

“Slutlig Aterbetalningsdag” ska betyda den femte (5) &rsdagen av Initiala
Emissionsdagen, vilket &r den 30 juni 2020.

"Strukturinvest” ska betyda Strukturinvest Fondkommission (FK) AB,
org.nr. 556759-1721.

”Styrelsen” ska betyda Emittentens styrelse, fran tid till annan.
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"Siikerhet” ska betyda sikerhet, hypotek, pant, inteckning, eller annan liknande belastning
for att sikra ndgons skuld eller forpliktelse, eller annat avtal eller arrangemang med
motsvarande eller liknande effekt.

"Teckningsdagen” ska betyda den sista dag pa vilken Lanen som emitteras pa den Initiala
Emissionsdagen kan tecknas, och i férhéllande till Efterfoljande Lan den sista dagen pa
vilka sddant Lan kan tecknas.

"Tillgiingligt Deltagande™ ska betyda, i forhallande till varje PLI-serie, det Totala
Deltagandet minus den del av Totala Deltagandet som aterbetalats till Instrumenthavarna
och Aktiedgarna, som tillimpligt, enligt villkoren fér relevant PLI-serie (for tydlighets
skull forstés att det Tillgdngliga Deltagandet under denna PLI1-serie #r lika med Totala
Lanebeloppet).

"Tillitna Kostnader” ska betyda filjande av Emittentens kostnader, avgifier och utgifter
avseende Portféljen:

(a) arvoden till advokater och revisorer, depa- och forvaltningsavgifter,
konsultarvoden, viirderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnader
hinforliga endast till denna PL1-serie (inklusive kostnader fr upptagande och
bibehdllande av handel av Lanen pa en Reglerad Marknad i enlighet med
punkt 14.9 men exklusive alla kostnader som uppstatt i samband med etablering av
Emittenten);

(b) investeringskostnader i forhallande till de outnyttjade delarna av det Totala
Lanebeloppet i enlighet med punkt 5.1.4;

(c) overlatelseskatter, kapitalskatter och andra palagor som aléggs Emittenten i
forhallande till endast denna PLI1-serie, dock inte skatt pa Férvaltningsarvode och
pa Emittentens resultat;

(d) alla andra kostnader som aldggs Emittenten i samband med tillhandahéllande av
Fastighetslan (inklusive arrangdrsarvoden, bankkostnader, kostnader for
syndikering, formedlingsavgifter, brytkostnader, finders fees
registreringskostnader, forvaltningskostnader, depiavgifter, och liknande
kostnader och/eller provisioner betalbara till Strukturinvest eller nigon annan
formedlare);

(e) alla kostnader som hénvisas till i (a)-(c) ovan och som #r hiinforliga till denna PLI-
serie och en eller flera Ytterligare PLI-serier, fordelade mellan sidana PLI-serier
pro rata till varje series Totala Deltagande; samt

H) Arrangérsarvodet; samt

(g) avgifter och kostnader for forvaltningstjénster tillhandahallna av de Ursprungliga
Aktiesigarna upp till ett belopp om 0,95 procent per 4r p& summan av det Totala
Lénebeloppet pd den sista dagen av den relevanta Rénteperioden.

De kostnader, avgifter eller utgifter som avses i paragraf (a)-(e) ovan fir inte vara sidana
som betalas till Aktiedgarna, annat &n de belopp som betalas till Strukturinvest enligt
paragraf (d) ovan.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

"Totala Deltagandet” ska betyda, i forhallande till varje PL1-Serie, det nominella beloppet
av Andelslanen som emitterats darunder plus de belopp som i forhillande till samma serie
tillhandahallits till Emittenten av Aktiefigarna.

"Totala Lanebeloppet” ska betyda summan av Fordringshavardeltagandet och
Aktiedgardeltagandet.

"Underskott i Lopande Avkastning” ska ha den betydelse som anges i punkt 5.1.6.

"Ursprungliga Aktiefigarna” ska betyda de personer som gemensamt dger samtliga aktier
och réster i Emittenten p& Emissionsdagen, d.v.s. de Ledande Befattningshavarna,
Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, Olof Gustafsson, Fredrik Langley, Peter
Jonsson, Klas Hellman, Andreas Jansson och Michael Rosengren.

"VP-konto” ska betyda det konto fér dematerialiserade virdepapper som fors av Euroclear
Sweden i enlighet med LKF i vilket (i) en figare av sddana virdepapper #r direktregistrerad
eller (ii) en dgares innehav av viirdepapper r registrerat i en férvaltares namn
(férvaltarregisrerade).

"Ytterligare PLI-serier” ska betyda de andra PLI-serier &n den PLI-serie som utgivits i
enlighet med vad som tillats enligt dessa Villkor.

Tolkning
Om inte annat anges ska en hénvisning i dessa Villkor till:

(a) “tillgdngar” inkludera nuvarande och framtida tillgingar, intikter och réttigheter
av alla slag;

{b) "kronor” avse svenska kronor;

(c) ett avtal eller instrument vara en hénvisning till ett sidant avtal eller instrument i
sin helhet, inklusive eventuella kompletteringar, &ndringar, tilldgg, fSryelser,
revideringar, eller andra éndringar eller ersiittande avtal, frin tid till annan;

(d) nagot "regelverk” avse varje regelverk, lagtext, forordning, direktiv, forfrigan
eller riktlinje (vare sig de utgdr lagtext eller ej) frin en myndighet, Sverstatlig
myndighet eller Gverstatligt organ, agent, institution eller regulatorisk myndighet
eller organisation;

(e) en lagtext avse sddan lagtext med eventuella dndringar och justeringar; och
(3] en angiven tid pa dagen vara en héinvisning till tiden i Stockholm.

Ett meddelande ska anses vara utsiint genom pressmeddelande om det gjorts tillgéingligt for
allménheten i Sverige snabbt och pé ett icke-diskriminerande siitt.

Underlatenhet av en Fordringshavare eller Agenten att utdva nigon ritt under dessa Villkor
ska inte innebira att eller forstis som att sidan Fordringshavare eller Agenten avstar fran
att gbra nigon sidan ritt gillande och ska inte innebiéra att sddan Fordringshavares eller
Agentens mdjlighet att utkréiva rétt till ndgon ersiittning eller rittigheter i dvrigt inskréinks
eller forsdmras.
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3.2
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UPPTAGANDE AV LAN
Léanen &r utgivna i kronor och varje Lin omfattas utan begrinsning av dessa Villkor.

Med forbehall for punkt 2.4 atar sig Emittenten att till Fordringshavarna utge Lanens
Kapitalbelopp, att géra betalningar av Rénta och i Gvrigt att iaktta och efterleva Villkoren.

Emittentens skyldighet att aterbetala Lanens Kapitalbelopp beror pa Portfiljvirdet fran tid
till annan. En Fordringshavare #r sdledes inte garanterad terbetalning av ett Lins
Nominella Belopp.

Fordringshavarnas ritt till terbetalning av Lanens Kapitalbelopp och Riinta darpa dr
begrénsad till tillgdngarna i Portfoljen och de belopp som Emittenten mottagit i férhallande
till Portfoljen och Fordringshavarna ska inte ha ritt till ndgon av Emittentens 6vriga
tillgangar eller nagra belopp som Emittenten erhéller i férhallande till sidana tillgangar.

Genom att teckna sig for ett Lan samtycker varje ursprunglig Fordringshavare till att Lanen
omfattas av dessa Villkor. Genom att forviirva ett Lan bekriiftar varje efterfoljande
Fordringshavare att Lanen omfattas av Villkoren.

Lanen utgér direkta, villkorade och icke sikerstillda férpliktelser for Emittenten och &r i
forménsrittsligt hdnseende jimstillda (pari passu) sinsemellan. Emittentens
betalningsforpliktelser i forhallande till Lanen ska, s& langt inte annat foljer av giillande
ritt, i formansrittsligt hinseende Atminstone jimstillas med Emittentens alla Svriga icke
efterstiéillda och icke sikerstiillda nuvarande och framtida forpliktelser.

Utom som framgar av punkt 4 far Emittenten inte emittera andra Andelslan &n Linen eller
direkt eller indirekt bedriva verksamhet som inte tillats enligt nigra PLI-serievillkor,

Lanen #r fritt Sverlatbara, med de undantag som kan félja av gillande lag, vilket kan
innefatta andra landers lag &n Sveriges om sddant lands lag 4r tillimplig p en
Fordringshavare. Varje Fordringshavare svarar sjélv {or att efterleva eventuella
begrénsningar i Lanens dverlatbarhet.

Ingen &tg#rd vidtas som kan eller avser att utgora ett offentligt erbjudande av Lanen och
inga atgérder har vidtagits eller kommer att vidtas som frimjar innehav eller spridning av
nigot dokument eller annat material som ror Emittenten eller Lanen i ndgot annan land én
Sverige. Varje Fordringshavare maste sjélv informera sig om och iaktta eventuella
begransningar avseende spridning av material rérande Emittenten eller Linen.

BELOPP OCH INNEHAV

De Lan som regleras av och emitteras i enlighet med dessa Villkor utgérs av Lan med ett
nominellt belopp per Lén initialt uppgéende till 10 000 kronor (det "Nominella
Beloppet™).

Lanen ska ges ut fullt betalda och till en teckningskurs motsvarande det Nominella
Beloppet.

Emittenten far emittera Efterféljande Lan i den utstrdckning som det #r tillatet enligt
Villkoren. Sadana Efterfoljande Lin ska emitteras pa samma villkor som befintliga Lan
och delar bland annat ISIN-nummer, 16ptid, rinta, nominellt belopp och har samma
bestimmelser om aterbetalning som redan emitterade Lan. Varje Efterféljande Lan
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berittigar till Réinta enligt punkt 9.1 och ska dven i 6vrigt behandlas pa samma sétt som
befintliga Lan i den utstriickning inte annat fSljer av dessa Villkor.

Alla Efterfoljande Lan ska ges ut till en teckningskurs som motsvarar det Justerade
Nomtinella Beloppet, fullt betalas, och vid teckning ska ddrutéver ett tilligg erliggas som
motsvarar sidant Lins andel av Emittentens uppskattning av upplupen men énnu inte
betald Riinta frdn (men inte med) den Riintebetalningsdag som foregar Efterfoljande
Emissionsdagen upp till (och med) den relevanta Efterfoljande Emissionsdagen.

Ett Lans kapitalbelopp fran tid till annan motsvarar det belopp som Emittenten &r skyldig
varje Fordringshavare for varje Lan, och &r lika med det Justerade Nominella Beloppet
dividerat med Totala Lanebeloppet och sedan multiplicerat med Portfljvérdet eller, om
det &r ldgre, Totala Lanebeloppet ("Linens Kapitalbelopp™).

Totala Lanebeloppet far inte vid nagot tillfille Sverstiga 750 000 000 kronor.

De Ursprungliga Aktiefigarna fr gora ett tillskott om upp till 20 000 000 kronor genom att
tillskjuta kapital, gora aktieigartillskott eller limna efierstillda 1an, att riknas till de belopp
tillgéngliga for Emittenten for att limna Fastighetslan i enlighet med dessa Villkor.
YTTERLIGARE PLI-SERIER

Emittenten har, fore Initiala Emissionsdagen, emitterat Andelslan i foljande installationer:
(a) 41 Andelslin den 23 oktober 2013 (ISIN: SE0005393899);

(b) 68 Andelslan den 7 februari 2014 (1SIN: SE0005624848);

(c) 28 Andelslin den 7 juli 2014, jimte en tilliggsemission inom samma PLI1-serie om
yiterligare 22 Andelslan den 17 oktober 2014 (1ISIN: SE0005797727); samt

(d) 74 Andelslan den 7 januari 2015, jimte en tilliggsemission inom samma PLI-serie
om ytterligare 39 Andelslan den 27 mars 2015 (1SIN: SE0006510111).

Emittenten kan, efter Initiala Emissionsdagen, emittera andra Andelslan #n de som
emitteras enligt dessa Villkor.

Ytterligare PLI-serier maste emitteras enligt och regleras av villkor:

{a) enligt vilka Instrumenthavares och Aktiefigares deltagande anviinds for det syfte
som anges i punkt 5.1;

{b) i vilka det anges att Instrumenthavares riittigheter ska vara begrinsade till
portfoljen av tillgdngar som finansierats med den relevanta Ytterligare PL1-serien
pa samma s#tt som anges i punkt 2.4 (limited recourse);

(c) som, i forhdllande till Ytterligare PLI-serier, inkluderar de uppségningsgrunder
som anges i punkt 15.1; och

(d) som i dvrigt visentligen dverensstimmer med dessa Villkor.
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3.1

5.1.1

5.1.2

313

5.14

5.2

ANVANDNING AV LANEBELOPPET
Syfte

Emittenten ska anviinda det Totala Lanebeloppet for att tillhandahdlla lan till
fastighetsiigare, i allt véisentligt pa ett sétt som Sverensstimmer med de
Fastighetslanedetaljer som presenterats for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2
(forutsatt att de fatt ta del av dessa innan emission av de relevanta Linen och att inte
tidsperioden som anges i punkt 5.3.6 forflutit) eller, annars, som godkiints av
Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.3.

Mellan varje Teckningsdag och den Initiala Emissionsdagen (i forhéllande till Initiala Lén)
och varje Efterfdljande Emissionsdag (i forhallande till Efterféljande Lén) ska Emittenten
skriftligen presentera till de personer som har tecknat sig for Lan, men dnnu inte tilldelats
sadant eller sidana Lan, Fastighetslanedetaljer for de Fastighetslan (i) som redan tecknats
(om négra), (ii) som avser tecknas, och/eller (iii) redan tecknats och for vilka villkor ska
dndras, om inte &ndringarna utgor sidana mindre &ndringar som anges i punkt 5.1.5. Varje
sddan person #ger ritt, mellan Teckningsdagen eller den Initiala Emissionsdagen eller
Efterfoljande Emissionsdagen (som tillimpligt), att utan anledning Angra sig och viilja att
inte teckna sig for Lan. For tydlighets skull ska inget i denna punkt 5.1.2 innebéra en
skyldighet for Emittenten att 16sa in nigra redan emitterade Lan.

Om Emittenten avser att limna nagot Fastighetslan och/eller éindra villkoren for nagot
Fastighetsldn utan att Fastighetslanedetaljer tillhandahallits nagon eller flera
Fordringshavare i enlighet med punkt 5.1.2 méste sddana Fordringshavare, for att
Emittenten ska kunna limna sidant Fastighetslan, besluta om att Emittenten ska limna
sadant Fastighetsian i enlighet vad som anges i punkt 16.

Oanviinda delar av det Totala Lanebeloppet ska investeras i statsobligationer eller liknande
utgivna i kronor med en kvarvarande l6ptid pa hogst tre manader, eller placeras i
specialinlaning hos en bank.

Emittenten far sjilv besluta om mindre &ndringar till limnade Fastighetslan utan att
Fordringshavarna beslutat om detta i enlighet med 5.1.3 och/eller utan att presentera
indringarna for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2. ”Mindre éindringar” ska
innefatta bland annat (i} Sékerhet stéllt for ett Fastighetstian, om, vid tidpunkten for
dndringen, Emittenten bedémer att denne i forhallande till Fastighetslénet inte hamnar i en
sémre situation vad giller Sikerheter och (ii) ridntenivier och avgifier som ska betalas for
ett Fastighetsidn, om de sammanlagda belopp som ska betalas tifl Emittenten under
Fastighetslanets fulla Ioptid dr ungefir desamma. Andringar som innebir att ett
Fastighetslans [8ptid &ndras eller att det belopp som lanats ut under ett Fastighetslan (utom
vad avser lopande amortering och aterbetalning pa Fastighetsbolagets begiiran) minskar
ska aldrig anses vara mindre &ndringar.

Om nettoavkastningen pa Portfoljen enligt (a)-(d) i definitionen av Lépande Avkastning
inte &r tillriicklig for att betala Forvaltningsarvodet och Tillatna kostnader under ett
kalenderkvarta! (ett "Underskott i den Lépande Avkastningen”) fir Emittenten anvinda
delar av det Totala Lanebeloppet for att tiicka ett Underskott i den Lépande Avkastningen.

Miil

Emittentens Gvergripande mal 4r att uppna en nettoavkastning pd Totala Lanebeloppet om
mellan sex (6) till atta (8) procent per dr, att distribueras till Fordringshavarna i enlighet
med dessa Villkor.
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5.3.1

532

333

534

5.3.5

5.3.6

o

53.8

53.9

Begriinsningar

Emittenten far bara limna Fastighetslan till Fastighetsbolag som, direkt eller indirekt, dger
Fastigheter som:

(a) ir beldgna i en Godkiind Jurisdiktion;

(b) iir bebyggda med byggnader som anviinds som kontor, forsiljning, férvaring,
logistik, boende eller for blandad anviindning; och

(c) har ett uppskattat marknadsvirde mellan 50 000 000 kronor och 2 000 000 000
kronor.

Ett Fastighetsldn som Emittenten limnat till ett Fastighetsbolag i syfte att finansiera en
eller flera Fastigheter far inte, tillsammans med seniora an eller i formansréttsligt
hénseende jamstillda 1an som ldmnats till ett Fastighetsbolag niir sidant lan limnas,
dverstiga dttiofem (85) procent av en sddan Fastighets eller sidana Fastigheters
uppskattade marknadsvérde.

Fastighetslan som ldmnas av Emittenten ska vara siikerstilida med limplig Sikerhet. Sidan
Sakerhet ska i forsta hand vara fastighetspantbrev med bésta formansriitt eller annars med
simre inomlige i den eller de Fastigheter som finansieras med Fastighetslinet, och/eller
aktiepanter i det eller de bolag som #ger en eller flera Fastigheter och/eller en
moderbolagsgaranti fran Fastighetsbolagets moderbolag. Fastighetslan som limnas av
Emittenten ska, om inte annat féljer av giillande ritt, i formansrittsligt hinseende minst
Jimstiillas med varje Fastighetsbolags icke sidkerstillda och icke efterstilida forpliktelser.

Varje Fastighetslan ska forfalla till Aterbetalning fére den Slutliga Aterbetalningsdagen.

Ett belopp om upp till tio (10) procent av det Totala Lanebeloppet far behiilas av
Emittenten efter den Initiala Emissionsdagen for betalning av kostnader hénforliga till
Portfdljen.

Om inte Emittenten inom sex (6) manader fran den Initiala Emissionsdagen eller
Efterfoljande Emissionsdagen (som tillimpligt) limnat ett Fastighetslan i enlighet med de
Lanedetaljer som presenterats fér Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2 fir inte
Emittenten lingre erbjuda ett sidant Fastighetslan utan att sidana Fordringshavare beslutar
om att limna sadant Fastighetslan i enlighet med punkt 5.1.3.

Om inte Emittenten inom sex (6) manader fran att Fordringshavarna beslutat om att
Emittenten ska ldmna ett Fastighetslan i enlighet med punkt 5.1.3 ldmnat ett Fastighetslan i
enlighet med de Lanedetaljer som Fordringshavarna beslutat far inte Emittenten lingre
erbjuda ett sidant Fastighetslan utan ett nytt beslut av Fordringshavarna, om inte annat
framgar av det beslut som fattats av Fordringshavarna.

Vid det datum som Emittenten erhdller tillstind frin Finansinspektionen eller en annan
kompetent myndighet att verka som forvaltare av en alternativ investeringsfond ska de
begrinsningar i dessa Villkor avseende Emittentens mdjlighet att sjilvstindigt besluta om
att Jimna négra Fastighetslan eller &ndra befintliga Fastighetslan inte lingre gilla.

Annat &n som anges i punkt 5.3.6 och 5.3.7, eller som foljer av punkt 5.3.8, far inte
Emittenten limna nigra Lan utan Fordringshavarnas medgivande.
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5.3.10

5.4

3.5

6.1

6.2

6.3

6.4

De begriinsningar som anges i denna punkt 5.3 fér dindras med Fordringshavarnas
medgivande.

Hiirledda Tillgangar

De Hirledda Tillgangar som Emittenten erhaller ska utgdra del av Portfoljen, héllas av
Emittenten, och avyttras nir Emittenten anser limpligt.

Allokering av Fastighetslin mellan PLI-serier

Fastighetsldn som limnats av Emittenten ska, med forbehdli for de begrinsningar avseende
langivning som foljer av relevanta PLi-serievillkor, allokeras mellan respektive PLI-serie
pro rata till Totala Deltagandet for varje serie. Om det Tillgéingliga Deltagandet for en
PLl1-serie silunda inte ricker for att tiicka sitt pro rata-belopp ska underskottet allokeras
pro rata mellan kvarvarande PL1-serier i forhéllande till deras Totala Deltagande. Denna
mekanism kan askadliggras enligt nedan, dir ett Fastighetslan om 400 kronor ska fordelas
mellan PLI-serier:

PLI-serie I PLI-serie II PLI-serie III
Totala Deltagandet 150 250 500
Tillgsingligt 50 250 500
Deltagande
Pro rata-fordelning 150/900 = 0,17 250/900 = 0,28 500/900 = 0,55

0,17*400 = 68
Fastighetslan: 50
Underskott: 18

0,28*400=112
Fastighetslan: 112

0,55*400 = 220
Fastighetslan: 220

Brist - 250/750 = 0,33 500/750 = 0,67
0,33%18=5,94 0,67*18=12,06
Bristtickning: 5,94 Bristtickning:
12,06
Slutlig fSrdelning av 50 117,94 232,06
Fastighetsldnebelopp
LAN 1 KONTOBASERAD FORM

Lénen ska for Fordringshavarnas rikning registreras p4 VP-konto, och inga fysiska
véirdepapper kommer att utfirdas. Lanen kommer fSljaktligen att registreras i enlighet med
LKF. Begiiran om viss registreringsétgird ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelse i fordldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gdvobrev eller annars frvirvat riitt att ta emot betalningar
avseende ett LAn ska lata registrera sin ritt for att erhalla betalning i enlighet med LKF.

Bade Emittenten och Agenten, var for sig, har riitt till sjilvstindig insyn fran den skuldbok
for Lanen som fdrs av Euroclear Sweden.

Emittenten och Agenten far endast anviinda sidan information som hiinvisas till i punkt 6.3
for att administrera Lanen och f5r att kunna gora betalningar i enlighet med dessa Villkor,
och ska inte i annat syfte sprida sadan information till ndgon Fordringshavare eller tredje
part.
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7.1

7.2

7.3

8.1.4

8.2
8.2.1

8.2.2

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan in en Fordringshavare dnskar utdva en Fordringshavares rittigheter under
Villkoren ska en sidan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling
utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar frin Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullmiktiga en eller flera personer att foretriida denne avseende
vissa eller samtliga Lan som innehas av Fordringshavaren. Varje sdlunda befullmiktigad
person far agera sjilvstindigt och kan i sin tur delegera sin riitt att foretriida
Fordringshavaren.

Agenten ir inte skyldig att vidare undersdka giltigheten av en fullmakt som utfiirdats i
enlighet med punkt 7.2 och kan forutsitta att en sddan fullmakt 4r korrekt utfirdad, att den
inte aterkallats eller ersatts av nigon annan fullmakt och kan frutsitta att den &r fullt
giltig, om inte annat framgar direkt av fullmaktshandlingen eller om Agenten har faktisk
kunskap om motsatsen.

BETALNINGAR I FORHALLANDE TILL LANEN
Betalning av Lanens Kapitalbelopp och Riinta

Betalning oci/eller aterbetalning enligt dessa Villkor sker till den person som r registrerad
som Fordringshavare pd dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
("Avstimningsdagen™), eller till sidan annan person som den dagen ir registrerad hos
Euroclear Sweden som beriittigad att erhatla betalning eller 4terbetalning.

Har Fordringshavare genom KontofSrande Institut angett att nigon betalning ska insittas
pé visst bankkonto sker insittningar genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive
forfallodag. 1 annat fall dversénder Euroclear Sweden beloppet p respektive forfallodag
till Fordringshavaren till den adress som denne har registrerat hos Euroclear Sweden pa
Avstdmningsdagen. Om Euroclear Sweden pa grund av dréjsmél pA Emittentens sida eller
annars inte kan utbetala belopp enligt det féregdende ska Euroclear Sweden utbetala
beloppet s snart hindret upphort till den som p& Avstimningsdagen var registrerad som
Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstillts belopp i enlighet med denna punkt 8 saknat riitt att motta
detta, ska Emittenten och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort samtliga sina
ifragavarande skyldigheter.

Om Emittenten inte kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pé grund
av hinder for Euroclear Sweden ska Emittenten ha riitt att uppskjuta betalning till dess
hindret avldgsnats.

Emittenten #r inte skyldig att 5ka upp betalningar som gérs enligt dessa Villkor till
bruttobelopp till filjd av nadgon kéllskatt, palaga eller liknande.

Fordelning av betalningar
All Rénta ska betalas till Fordringshavarna som riinta pa Lanen,

All dterbetalning av Fordringshavardeltagandet ska utgtra dterbetalning av Lanens
Kapitalbelopp.
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Om betalningar av Lanens Kapitalbelopp och Rinta forfaller till betalning samtidigt, och
de tillgéngliga medlen dr otillrickliga for att betala de belopp som forfallit till betalning,
ska betalning respektive aterbetalning i forsta hand gbras avseende Rénta och i andra hand
avseende Lanens Kapitalbelopp.

Betalningar till Aktiefigarna kan géras i vilken form som helst (oavsett om det ror Rinta,
Forvaltningsarvode, dterbetalning av Aktiedigardeltagandet eller annars).

Emittenten far, efter eget gottfinnande, kvarhélla belopp som ska betalas till Aktiesigarna,
Séadana belopp ska héllas separerade frdn och inte utgéra del av Portfoljen. Sidana belopp
som halls ska, cavsett om betalning verkstillts och 1 forhdilande till dessa Villkor, anses ha
distribuerats till Aktiefigarna.

Betaining av Forvaltningsarvodet

Forvaltningsarvodet ska beriiknas varje kvartal. Forvaltningsarvodet betalas till de
Ursprungliga Aktietigarna och ska inte utgora del av Portftljen. Férvaltningsarvodet ska
fordelas pa det séitt som Sverenskoms mellan Emittenten och de Ursprungliga Aktieligarna
och betalas i forskott till de Ursprungliga Aktietigarna pa den forsta dagen i varje
Rénteperiod.

Betalning in natura

Den Lopande Avkastning ociveller de Kapitalintiikter som Emittenten mottagit som inte
utgdr kontanta medel som dr mdjliga att omedelbart distribuera ska inte anses mottagna av
Emittenten forriin Emittenten, pa ett kommersiellt godtagbart vis, kunnat omvandla dessa
till kontanter som omedelbart kan distribueras.

RANTA
Betalning av Riinta

All Lopande Avkastning som Emittenten erhiller under en Riinteperiod ska utgfra riinta pd
det Totala Ldnebeloppet ("Rénta™). Varje Fordringshavare och Ursprunglig Aktiedgare 4r

berittigad till sin Kvotandel av Réintan. Riinteberiikningar ska inte ta héinsyn till eventuella

skatter som ska betalas av Emittenten (annat #n skatter som utgér en Tilliten Kostnad).

Rinta ackumuleras under Rénteperioder och ska betalas till Fordringshavarna tio (10)
Bankdagar efter den sista dagen i varje Rénteperiod. Varje Initialt Lan berdttigar till Riinta
fran (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och med) den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Varje Efterfljande Lan berittigar tifl Ranta fran (men inte med) den
rintebetalningsdag som foregar det datum pé vilken den emitterades till (och med) den
Slutliga Aterbetalningsdagen. Qaktat det foregiende ska Rinta till Fordringshavarna
betalas tjugofem (25) Bankdagar efter den Riinteperiod som slutar pa den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Riinta pa Aktie4gardeltagandet ska utges till frman f5r de
Ursprungliga Aktiefigarna och ska efter den Slutliga Aterbetalningsdagen inte utgtra del av
Portfdljen.

KAPITALINTAKTER
Alla Kapitalintdkter som mottagits av Emittenten efter Initiala Emissionsdagen ska

kvarhallas av Emittenten i syfte att erbjuda nya Fastighetslan i enlighet med dessa Villkor
(for tydlighets skull alltid med beaktande av Emittentens begriinsningar att fatta
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11.1.1

11.1.2
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sjéilvstindiga investeringsbestut sisom framgar av punkt 5.1.1, om inte Emittenten erhallit
sddant tillstdnd som anges i punkt 5.3.8), och annars ska sidana Kapitalintiikter;

(a)  forst, anvindas for att betala alla kostnader héinforliga till Agentavtalet och andra
kostnader som Agenten i enlighet med dessa Villkor adragit sig;

(b)  fordet andra, i tillimpliga fall, upp till arton (18) manader fore den Slutliga
Aterbetalningsdagen, och oaktat vad som framgar i punkt 5.3.5, efter Emittentens
gottfinnande, behdllas av Emittenten for att betala kostnader hdnforliga til
Portfdljen;

(©) Jfor det tredje, i tillampliga fall, anviéindas till terbetalning, tio (10) Bankdagar efter
den sista dagen av den relevanta Rinteperioden (utom fér den Réinteperiod som
slutar pa den Siutliga Aterbetalningsdagen, da betalning ska goras inom tjugofem
(25) Bankdagar) pro rata till Fordringshavardeltagandet och Aktiefigardeltagandet
upp till ett belopp som tillsammans med alla andra belopp som kvarhalls av
Emittenten enligt paragraf (a) motsvarar det ursprungliga beloppet for
Fastighetslinet (bestimt i enlighet med GAAP); och

(d)  fordet fidrde, i tillimpliga fall, utgora Lépande Avkastning,

Belopp som behalls av Emittenten for att betala kostnader hinforliga till PortfSljen i
enlighet med punkt 10.1(b) ska, till den dag Emittenten inte kingre anser att de ska
behallas, inte anses utgdra Kapitalintiikter, dock att nédr den frist om arton (18) manader
som anges i punkt 10.1(b) I6pt ut far det belopp som behalls enligt punkt 10.1(b) inte
Overstiga tio (10) procent av det Totala Lanebeloppet.

ATERBETALNING AV FORDINGSHAVARDELTAGANDET
Slutliga Aterbetainingsdagen

Om det finns nagot eller nagra Fastighetslan i Portféljen pa den dag som infaller tre (3)
ménader fore den Slutliga Aterbetalningsdagen som inte férviintas bli aterbetalda i tid eller
som inte kan avyttras pa ett kommersielit forsvarbart vis ska Emittenten lata
Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i punkt 16 besluta om huruvida:

(a) Emittenten ska fortsatt vara innehavare av de utestiende Fastighetsianen enligt vad
som beslutas av Fordringshavarna; eller

(b) ovanniimnda utestdende Lén ska utdelas in natura i enlighet med punkt 10.1(c)
titldimpad muwratis imuandis.

Efter att utbetalning (om nigon) gjorts enligt punkterna 10.1(c) eller 11.1.1 ska Lanen
anses aterbetalade i sin helhet och Emittenten ska inte ha nagra ytterligare forpliktelser
gentemot Fordringshavarna.

Andringar i giillande riitt

Om Emittenten pa grund av dndringar i gillande ritt ociveller i tillimpningen av for
Emittenten tillimpliga regelverk inte utan att bryta mot sddan ny gillande ritt eller
tillimpning av for Emittenten tillimpliga regelverk kan uppfylla sina forpliktelser enligt
dessa Villkor, eller om antingen en betydande minskning av Emittentens intiikter eller
okning av Emittentens kostnader skulle uppsta, som en féljd av (i) dndringar i (eller i
tolkning eller tillimpning av) gillande ritt, eller (ii) krav att efterleva nigot regelverk, lag
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forordning eller liknande som tillkommit efter dagen for dessa Villkor, far Emittenten, med
sex (6) manaders varsel, forklara Lanen forfalina i fortid. Under denna period ska
Portfoljen l6sas upp i enlighet med punkt 11.1, tillimpad muwtatis mutandis, om inte annat
dverenskoms mellan Emittenten, Aktieigarna och Fordringshavarna.

FORVALTNING AV PORTFOLJEN

De Ursprungliga Aktiefigarna ska forvalta Portfoljen pa uppdrag av Emittenten mot
erhallande av Forvaltningsarvodet. Emittenten ska endast limna Fastighetslan i enlighet
med beslut fattade av en kreditkommitté utsedd av Styrelsen samt som Fordringshavarna
haft att ta stéilining till i enlighet med punkt 5.1.1.

De Ledande Befattningshavarna svarar for Portfoljens forvaltning. Om en Ledande
Befattningshavares anstillning hos Emittenten upphor ska Styrelsen gora sitt basta for att
skyndsamt ersétta denne med en ny befattningshavare, och helst fire den avgiende
befattningshavarens anstéllning hos Emittenten avslutats. En ersiittande befattningshavare
maste ha tillridcklig kunskap och erfarenhet och godkiinnas av Fordringshavarna.

Styrelsen ska bestd av mellan tre (3) och sex (6) ledaméter och utses av Aktieigarna. Minst
en ledamot ska vara oberoende av Aktiedigarna och ha den kompetens inom revision
och/eller redovisning som krévs enligt 8 kap. 49 a § ABL.

INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARNA
Information fran Emittenten

Emittenten ska tillglingliggdra foljande information f5r Fordringshavarna genom
pressmeddelanden samt publicering pd Emittentens webbplats:

(a) senast fem (5) méanader efier utgdngen av varje rikenskapsar, dess reviderade
arsredovisning;

(b) senast tvd (2) méanader efter utgngen av varje finansiellt kvartal, dess oreviderade
finansiella rapporter, dock att de finansiella rapporter som levereras efter slutet av
det andra finansiella kvartalet i varje &r ska revisorsgranskas;

() senast fem (5) manader efter utgingen av varje rilkenskapsar, en rlig rapport dver
portféljen som innefattar en beskrivande forklaring av Portfljens utveckling, en
balansriikning och resultatrdkning f6r PortfSljen, en specifikation av Portféljvirdet
pa den sista Bankdagen i det relevanta riikenskapsaret, information om betalningar
som gjorts till Aktiedgarna i férhdllande till Portfljen under det senaste
rikenskapsaret, information om Forvaltningsarvodet och Tilldtna Kostnader
hinforliga till Portfljen for det foregiende riikenskapséret och det belopp som r
tillgdngligt for att erbjuda Fastighetslan j det foregdende finansiella kvartalet
(s&dan rapport 6ver PortfSljen att revisorsgranskas); och

(d) senast tva (2} manader efter utgdngen av varje finansiellt kvartal, en
kvartalsrapport Gver portféljen som innefattar en beskrivande forklaring av
Portféliens utveckling, en specifikation av Portfoljvirdet pa den sista Bankdagen i
det relevanta finansiella kvartalet, information om betalningar som gjorts till
Aktiedgarna i forhallande till Portf6ljen under det senaste finansiella kvartalet,
information om Forvaltningsarvodet och Tillitna Kostnader héinférliga till
Portféljen for det foregdende finansiella kvartalet och det belopp som &r
tillgangligt for att erbjuda Fastighetslan i det foregiende finansiella kvartalet,
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13.1.2

13.1.3

i13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.1.7

13.2

13.2.1

13.2.2

3.3

i varje enskilt fall upprittat i enlighet med GAAP, om inte Emittenten pa
Fordringshavarnas begéran beslutat att nyttja andra principer.

Emittenten #r skyldig att, utan oskiligt dréjsmal, underritta Fordringshavarna och Agenten
om nagon omstindighet som anges i punkt 15 intréiffar, med angivande av fullstindiga
uppgifter ddrom.

Emittenten ska underriitta Fordringshavarna och Agenten i skrift om emissioner av
Ytterligare PLI-serier eller nigra Efterfoljande Lan samt om de Fastighetsldn som limnats
av Emittenten, i samtliga fall med angivande av relevanta detaljer dirom.

Emittenten ska utan oskiligt dréjsmal underritta Fordringshavarna och Agenten, med
angivande av relevanta detaljer, om Instrumenthavare som innehar Andelslan utgivna
under en Ytterligare PLI1-serie forklarar Andelslanen utgivna under en sddan Ytterligare
PLI-serie betalbara i fértid pa grund av att nigon uppséigningsgrund intriffat.

Emittenten ska sammankalla till ett arligt informationsméte f6r Fordringshavarna, att hallas
inom tjugo (20) Bankdagar efier att Emittentens tillstillt Fordringshavarana dess
reviderade arsredovisning i enlighet med punkt 13.1(a). Syfiet med motet ir att beskriva
Emittentens aktiviteter avseende Portfoljen under det foregiende aret.

Oaktat vad som framgér i punkt 13.1 far Emittenten fran tid till annan tillhandahélla annan
information till Fordringshavare som ingétt sekretessfrbindelser med Emittenten. 1 sidant
fall ska alla Fordringshavare ges lika mdéjlighet att erhalla ytterligare information, férutsatt
att de ingdr de sekretessforbindelser Emittenten begiir.

1 samband med att Emittenten tillgéingliggor sddan information som avses i punkt 13.1 for
Fordringshavarna ska Emittenten séinda sadan information till Agenten. 1 samband med att
Emittenten tar fram en rapport dver Portféljen ska Emittenten dven till Agenten skicka ett
intyg om att ingen héindelse intréffat som medfurt att Fordringshavare har ritt att forklara
Lan forfallna till betalning i fortid, eller, om en sidan hiindelse intréffat, vilka Atgéirder som
Emittenten vidtagit och/eller vidtar for att dtgéirda detta samt eventuella meddelanden som
Emittenten tillstdllt den Reglerade Marknaden i forhallande til} Lanen. Formatet for det
intyg som ska tillstillas Agenten ska §verenskommas mellan Emittenten och Agenten.

Information fran Agenten

Agenten har ritt att sprida all information den kénner till avseende Lanen eller Emittenten
till Fordringshavarna med de begriinsningar som kan fSlja av den sekretessforbindelse som
ingtts av Agenten i enlighet med punkt 13.3. Qaktat det foregiende far Agenten efter eget
gottfinnande viilja att inte sprida eller forsena spridandet av viss information till
Fordringshavarna annat &n om nagon hindelse intréffat som medfor att Fordringshavarna
har riétt att forklara Lan forfallna till betalning i fortid.

Agenten ska utan drdjsmal underritta Fordringshavarna om denne kiinner till att det
intriffat ndgon hindelse som medfor att Fordringshavarna har riitt att férklara sina Lan
forfallna till betalning i fortid. Agenten ska i sidana ligen inte vara bunden av eventuella
sekretessataganden ingingna med Emittenten.

Information bland Fordringshavarna
Pé en Fordringshavares begéran ska Agenten utan drdjsmal sprida sddan information som

Fordringshavaren begir, efter Agentens beddmning, till de andra Fordringshavarna.
Agenten fir begéra erséitning for de kostnader som uppstar i samband hiirmed fran den
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13.4

14.
14.1

14.1.1

14.1.2

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

i4.6.1

14.6.2

Fordringshavare som gjort sidan begiiran. Agenten far ocksd ta ett skiiligt arvode for dess
nedlagda tid.

Offentliggtrande av dessa Villkor

Dessa Villkor ska alltid finnas tillgingliga p4 Emittentens och pa Agentens webbplatser.
ALLMANNA ATAGANDEN

Utdelningar

Emittenten ska inte lata (i) nAgon utdelning beldpa pa aktierna i Emittenten, (ii) aterk&pa
egna aktier, (iii) terbetala dess aktiekapital eller annat bundet kapital till Aktiefigarna
vidtas, eller (iv) ske nagra andra liknande viirdeSverforingar till Aktiedgarna, annat &n
sddana belopp som genererats under nigon Ytterligare PLI1-serie i enlighet med villkoren
for den relevanta PLI-serien.

Emittenten far, efter eget gottfinnande, forfara med de tillgangar som inte ingr i Portfoljen
och inget i dessa Villkor ska begriinsa Emittentens riitt att forfoga Sver de tillgdngar som
inte ingdr i PortfGljen.

Emittentens affirsverksamhet

Emittenten ska tillse att den fortsétter bedriva sin affirsverksamhet pa visentligen samma
siitt som den bedrivs pa den Initiala Emissionsdagen och Emittenten ska inte utan
Fordringshavarnas samtycke bedriva nagon affiirsverksamhet som inte anges i PLI-
serievillkoren.

Finansiell Skuldsiittning

Emittenten far endast 4dra sig Finansiell Skuldsittning om det utestidende beloppet av all
Finansiell Skuldsittning som Avilar Emittenten inte vid nagot tillfille dverstiger

5 000 000 kronor.

Siikerhet Gver Portfdljen

Annat in som f6ljer av punkt 2.4 avseende begrinsad tillging till Emittentens tillgangar
eller liknande bestimmelser i andra PL1-serievillkor, ska Emittenten inte tillskapa eller
tillata att det finns nigon Sikerhet dver nigon del av Portfoljen eller inga négot avtal eller
arrangemang med liknande effekt.

Tillstind och godkiinnanden

Emittenten ska erhalla och bibehalla (som tillimpligt) alla eventuella tillstind och
godkinnanden fran relevanta myndigheter.

Separation av PLI-serier

Emittenten ska tillse att Portfdljen halls separerad frin Emittentens &vriga tiligingar och
portféljer under Ytterligare PLI-serier (antingen fysiskt eller genom bokforing).

Emittenten ska alltid hélla alla olika PLI-serier separerade frin varandra ur ett
bokfaringsperspektiv. Som led i detta ska Emittenten fordela intiikter relaterade til} och
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14.6.3

14.7

14.7.1

14.7.2

14.8

14.9

14.9.1

149.2

15.

15.1

aterbetalningar i forhallande till lin som finansieras med olika PLI-serier pro rata till de
lanebelopp som tillhandahalls fran respektive PL1-serie.

Emittenten ska ha ett bankkonto for varje PL1-serie och ska, s& snart som #r praktiskt
gorbart, allokera ut mellan dessa bankkonton kontanta belopp som erhalls antingen som
intdkter i forhllande till eller aterbetalning av lin som finansieras av olika PL1-serier.
Ataganden i forhallande till Agentavtalet

Emittenten atar sig att, i enlighet med Agentavtalet:

(a) erldgga arvoden till Agenten;

(b) hélla Agenten skadeslds for kostnader och forpliktelser;

(c) tillhandahalla till Agenten all information som Agenten begir eller som behdver
levereras till Agenten; och

(d) att inte forfara pé ett sétt som medfor en riitt for Agenten att siiga upp Agentavtalet
(antingen kontraktuellt eller som foljer av géllande ritt).

Emittenten och Agenten far inte &indra nigra bestimmelser i Agentavtalet utan
Fordringshavarnas samtycke om sidana findringar skulle innebira en frsimring for
Fordringshavarna eller deras rittigheter.

Separation av Lopande Avkastning och Kapitalintikter

For berdkningen av Lépande Avkastning och Kapitalintéikter ska varje Fastighetslan hallas
som en separat bokféringspost i Emittentens bokfSring.

Upptagande till handel

Emittenten dtar sig att ansdka om, och gora sitt bista for att, de Lan som regleras av dessa
Villkor upptas till handel pa en Reglerad Marknad senast 30 september 2015. Emittenten
ska vidta de atgérder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel, inklusive att
uppta till handel pa en annan Reglerad Marknad.

Emittenten ska vidta erforderliga atgérder for att bibehélla upptagande till handel sa linge
som nagot Lan dr utestdende, dock langst sa linge som &r rimligt med hinsyn taget till vid
var tid gillande regler for den Reglerade Marknaden och Euroclear Sweden.

ACCELERATION AV LANEN

Varje Fordringshavare har riitt att (enligt nedan) forklara samtliga sina Lan omedelbart
forfalina till betalning om nagon av foljande hiindelser har intréiffat och fortgér;

{a) Insolvens:

() Emittenten stéller in sina betalningar, 4r ofSrmdgen att eller erkiinner
oftrmaga att betala sina skulder.

(ii) om, i férhallande till Emittenten, nigot beslut fattas avseende, det pabdrjas
négon legal process avseende eller ndgot annat steg vidtas i forhallande
till:
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(A) likvidation, uppldsning, eller liknande;
(B) foretagsrekonstruktion, ackordsuppgorelse, eller liknande;

© utseende av likvidator, konkursfirvaltare, god man, forvaltare,
tvangsforvaltare eller andra motsvarande iimbetsmiin avseende
Emittenten eller ndgon av dess tillgangar; eller

(D) verkstillighet av nigon sikerhet Sver ndgon av dess tillgangar;

eller ndgon motsvarande atgiird eller nagot férfarande i ndgon jurisdiktion,
med undantag for atghirder eller forfaranden vidtagna av tredje part som
saknar grund och/eller &r obefogade, och som avvisas inom tjugo (20)
Bankdagar fran att meddelande mottagits om sadan atgird eller sddant
forfarande.

(b) Change of control: De Ursprungliga Aktieligarna gemensamt slutar att &iga, direkt
eller indirekt, minst femtio (50) procent av samtliga rister och aktier i Emittenten,
om inte Fordringshavarna samtyckt till den dgarférindring som sélunda skett eller
de relevanta Sverlitelserna eller emissionerna i enlighet med punkt 16.7(d).

(c) Cross default: En Instrumenthavare som haller ett Andelslan utgiven under en
Ytterligare PL1-serie far mojlighet att begiira att dennes Andelslan omedelbart
forfaller till betalning fore dess utsatta dterbetalningsdag pé grund av att en
uppsigningsgrund intréfTat,

(d) Underlatenhet att efierleva Villkoren: Emittenten eller (i forekommande fall)
Aktiesigarna underléter att f6lja, eller agerar pé négot siitt i strid med, visentliga
forpliktelser enligt dessa Villkor, fSrutsatt att (i) Fordringshavare som
representerar dver femtio (50) procent av Fordringshavardeltagandet underrittat
Emittenten didrom, (ii) underlatenheten och/eller dsidosiittandet inte orsakats av ett
tekniskt eller administrativt fel och (iii) Emittenten eller relevant Aktiedgare (som
tillimpligt) inte vidtar riittelse inom fyrtio (40) Bankdagar fran mottagande av
underriittelse ddrom. Om rittelse inte vidtas av Emittenten eller refevant
Aktiesigare (som tillimpligt) eller inte kan vidtas #ger varje Fordringshavare, efter
underrittelse enligt ovan, forklara sitt/sina Lan férfallna till betalning utan sédan
riittelseperiod.

15.2 Om négra Lan forklaras forfallna till betalning i enlighet med punkt 15.1(a) (nsolvens),
punkt 15.1(b) (Change of control) eller 15.1(c) (Cross default) ska:

(a) varje annan Fordringshavare omedelbart underrittas hiirom, och ha riitt att férklara
sina Lan forfallna till betalning; och

(b) Emittenten erligga ett belopp som motsvarar sidan Fordringshavares Kvotandel
(och Kvotandelen fér samtliga Fordringshavare som har forklarat sina Lan
forfalina till betalning i enlighet med paragraf (a)) av Portféljen for dterbetalning,
upp till ett belopp som motsvarar Lanens Kapitalbelopp. Belopp som silunda
erhalls, vilka 8verstiger Lénens Kapitalbelopp, ska betalas till den/de beriirda
Fordringshavaren/na som Riinta.

15.3 Om nagra Andelslan forklaras forfallna till betalning i enlighet med ndgra PLI-serievillkor
annat én dessa Villkor ska Emittenten utan oskéligt dr8jsmal informera Fordringshavarna
diirom i enlighet med punkt 13.1.4 och Lanen ska omedelbart forfalla till betalning.
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15.4 Om ndgra Lan forklaras forfallna till betalning enligt punkt 15.1(d) (Underlatenhet att
efterleva Villkoren) eller enligt punkt 15.3 ska PortfSljen uppléisas. Under denna period far
Fordringshavarna begiira att en eller flera Ledande Befattningshavare ska ersittas med en
eller flera stillforetridande befattningshavare. En stillfSretriidare ska utses av
Fordringshavarna och ha tillricklig kunskap och erfarenhet. Punkt 11.1 ska i Gvrigt
tillimpas mutatis mutandis for en period om sex (6) manader, riknat frin dagen Lanen
forklarades forfalina til! betalning,

16. BESLUT AV FORDRINGSHAVARNA

16.1 Varje begiiran frin Agenten att ett beslut ska fattas av Fordringshavarna gillande en friga
som ror dessa Villkor ska, enligt Agentens tycke, behandlas pa en Fordringshavarstimma
eller via ett Skriftligt Férfarande.

16.2 Varje begéran fran Emittenten eller en Fordringshavare (eller flera Fordringshavare) som
representerar minst tio (10) procent av Fordringshavardeltagandet om att ett beslut ska
fattas av Fordringshavarna gillande en friga som betriffar dessa Villkor ska riktas till
Agenten och hanteras pa en Fordringshavarstimma eller genom ett Skriftligt Forfarande,
enligt vad Agenten bestimmer. Den som begir att ett beslut ska fattas fir efterfraga att ett
beslut antingen fattas genom ett Skriftligt Forfarande eller pi en Fordringshavarstimma,
men det stir Agenten fritt att sjilv vilja vad denne tycker &r mest limpligt for beslutet eller
besluten ifriga. En Fordringshavare méste vara registrerad som Fordringshavare pa den
Bankdag som omedelbart efterfoljer den dag som begéran till Agenten om att kalla till en
Fordringshavarstimma eller Skriftligt Forfarande gjorts, och ska, om det girs av flera
Fordringshavare, géras av dem gemensamt.

16.3 Agenten kan vilja att inte kalla till Fordringshavarstimma eller att inleda ett Skriftligt
Férfarande om det foreslagna beslutet (i) maste godkénnas av en person utdver
Fordringshavarna och denne har informerat Agenten att ett godk&nnande inte kommer att
limnas eller (ii) det foreslagna beslutet inte #r tillatet enligt eller i verensstimmelse med
gillande riitt.

16.4 Om Agenten inte fullgor sin skyldighet att kalla till en Fordringshavarstimma eller inleda
ett Skriftligt Forfarande enligt dessa Villkor (annat &n om punkt 16.3 ir tillimplig) far
Emittenten eller den eller de Fordringshavare som begiirt att ett beslut ska fattas jstillet
sammankalla sddan Fordringshavarstiimma eller inleda sddant Skriftligt Frfarande.
Emittenten ska tillhandahdlla information ur skuldboken som f&rs av Euroclear Sweden i
forhdllande till Lanen till Fordringshavarna for att de ska kunna, som tillampligt, kalla till
Fordringshavarstimma eller inleda ett Skriftligt Forfarande i enlighet med vad som anges
hiiri.

16.5 Om Emittenten &nskar erséitta Agenten kan den antingen sammankalla en
Fordringshavarstimma i enlighet med punkt 17.1 eller inleda ett Skriftligt Férfarande i
enlighet med punkt 18.1. Emittenten ska samtidigt tillstilla Agenten en kopia av ett sidant
meddelande.

16.6 For att fa utdva sin ritt att rosta pd en Fordringshavarstimma eller delta i ett Skriftligt
Férfarande méaste den person som avser att utdva rostriitten, eller som befullmiktigat en
person i enlighet med punkt 7 att rosta for sddan person, vara registrerad som
Fordringshavare betréiffande:

(a) en Fordringshavarstimma, den femte (5) Bankdagen fore stimmodagen:; eller



21(30)

16.7

16.8

16.9

16.10

(b) ett Skriftligt Forfarande, pa den Bankdag som angetts i meddelandet enligt
punkt 18.2.

Beslut i fdljande drenden kréver att Fordringshavare som representerar minst sextiosju
(67) procent av den del av Fordringshavardeltagandet som réstas for pi en
Fordringshavarstimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2
samtycker dértill:

(a) nagon dndring av eller nagot avsteg fran dessa Villkor (om inte annat framgér av
punkt 16.8 och 16.9, som tillampligt);

(b) fragor i vilka en Aktiesigare eller en Niirstiende har intressekonflikter;

(c) alla transaktioner eller Sverenskommelser mellan Emittenten och en Aktiesigare
eller Nérstiende, annat &n sidana som hiinfor sig till tjéinster som ska utforas enligt
négra PL1-serievillkor; och

(d) en dverlatelse av en eller flera Ursprungliga Aktiedgare av aktier i Emittenten eller
en emission av aktier i Emittenten som leder till att de Ursprungliga Aktiefigarna
inte lingre dger mer &n femtio (50) procent av rdsterna och Kapitalet i Emittenten,

Beslut i foljande &renden kriver att samtliga Fordringshavare som rstar pa en
Fordringshavarstimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2
samtycker dértill:

{a) varje emission av andra Andelslan &in som tillats enligt dessa Villkor;

(b) ndringar till Villkoren i den utstrickning som de rér vilka majoritetskrav som
krivs for olika beslut;

(c) en forlingning av Lénens 16ptid;

(d) fortida uppségning av Lanen och/eller ndgon del av Fordringshavardeltagandet
(annat &n som f6ljer av Villkoren);

(e) ndringar till hur Emittenten far bedriva sin affdrsverksamhet enligt punkt 14.2;
och

) dndring av villkor for berdkning och utbetalning av riinta och intikter.

Beslut i alla andra 4renden &n de som anges i punkt 16,7 och punkt 16.8 kriiver att
Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av den del av
Fordringshavardeltagandet som ristas for pa en Fordringshavarstdimma eller som deltar i
ett Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt 18.2 samtycker dirtill.

Beslutsforhet pa en Fordringshavarstimma eller vid ett Skriftligt Férfarande som ska
besluta om ett drende enligt punkt 16.7 eller 16.8 fSreligger om en eller flera
Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av
Fordringshavardeltagandet, och for alla andra frigor om en eller flera Fordringshavare som
representerar minst tjugo (20) procent av Fordringshavardeltagandet, i forhallande till:

(a) en Fordringshavarstimma, personligen deltar eller deltar via telefonlink (eller
nérvarar genom en behorig féretriidare), eller
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16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

16.16

16.17

16.18

16.19

(b) ett Skriftligt Forhillande, besvarar forfrigan.

Om beslutsforhet inte foreligger vid en Fordringshavarstimma eller vid ett Skriftligt
Forfarande ska Emittenten eller Agenten kalla till en andra Fordringshavarstimma (i
enlighet med punkt 17.1) eller inleda ett andra Skrifiligt Férfarande (i enlighet med

punkt 18.1) om inte den person eller de personer som kallat till det forsta métet dragit
tillbaka sitt 5nskemal om att ett sidant m&te ska héllas. De krav p beslutsforhet som anges
i punkt 16.10 ska inte gilla pa en sidan andra Fordringshavarstimma for ett sddant andra
Skriftligt Férfarande.

Om ett beslut som kriiver Fordringshavarnas samtycke enligt dessa Villkor dven relaterar
till en eller flera Ytterligare PLI-serier ska, utver vad som anges i denna punkt 16,
samtycke dven inhimtas fran Instrumenthavarna for sidana PL1-serier i enlighet med de
relevanta PL1-serievillkoren.

Varje beslut som tillskapar nya eller utikar befintliga forpliktelser och/eller begriinsar eller
forminskar réttigheter eller fsrmaner som aligger eller tillkommer Emittenten eller
Agenten enligt dessa Villkor ska godkéinnas av Emittenten eller Agenten (som tillimpligt)
for att vara giltiga mot Emittenten eller Agenten (som tillimpligt).

En Fordringshavare som innehar mer &n ett Lin beh&ver inte avidgga réster for samtliga
Lan for vilka denna kan avligga roster, och kan efter eget gottfinnande avligga olika réster
for de Lan for vilka roster avldggs.

Emittenten far inte, direkt eller indirekt, betala ndgon ersiittning eller medverka till att
nagon ersittning betalas till Fordringshavare for att de ska uppmuntras att limna nigot
samtycke enligt Villkoren, om inte sidan ersiittning pé lika villkor erbjuds alla
Fordringshavare vid relevant Fordringshavarstimma eller inom den stipulerade svarsfristen
for ett Skrifiligt Forfarande.

Ett beslut fattat pa en Fordringshavarstdimma elter genom ett Skriftligt Forfarande &r
bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om de nérvarat vid den
Fordringshavarstimma eller deltagit i det Skriftliga Férfarande vid vilket beslutet fattats.
Den eller de Fordringshavare som inte har rostat for ett specifikt besfut ska inte vara
ansvariga for den skada som sidant beslut kan komma att valla andra Fordringshavare.

Alla kostnader och utligg som belastar Emittenten efler Agenten i samband med en
Fordringshavarstimma eller vid genomfbrandet av ett Skriftligt Forfarande ska biiras av
Emittenten.

Lan som innehas av Emittenten sjilv, en Aktietigare, en Nirstdende eller ndgon annan
person som #ger Lan (oavsett om denne &r direktregistrerad som lgare av sddana Lin) som
gentemot Emittenten, en Aktieligare eller en Niirstéende har Atagit sig att rosta for sidana
Lan enligt instruktioner frin Emittenten eller en Aktie4gare, beréttigar inte till deltagande i
beslut rérande Fordringshavarnas samtycke eller till nigra roster pa en
Fordringshavarstimma, och sddana Lan ska inte medréknas nir man avgdr om
beslutsforhet foreligger enligt dessa Villkor.

Information om de beslut som fattats pa en Fordringshavarstimma eller genom ett
Skriftligt Forfarande ska utan driijsmal kommuniceras till Fordringshavarna och publiceras
pd Emittentens och Agentens webbplatser, dock att Emittentens eller Agentens
underlétenhet att efterleva de krav som anges i denna punkt 16.19 inte ska inverka pa
sadana besluts giltighet. Emittenten ocl/eller Agenten (som tilldmpligt) ska, till den
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Fordringshavare som si begdr, tilthandahalla protokoll som forts pa den relevanta
Fordringshavarstimma eller vid det Skriftliga Férfarandet.

FORDRINGSHAVARSTAMMA

Agenten ska sammankalla en Fordringshavarstimma genom att séinda en kallelse till varje
Fordringshavare. Om en eller flera Fordringshavare har begirt att en
Fordringshavarstimma ska sammankallas ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare
inom fem (5) Bankdagar fran att Agenten mottagit sidan begiran (eller den senare dag som
kan krivas av tekniska eller administrativa skiil).

En kallelse enligt punkt 17.1 ska innehalla (i) tid for Fordringshavarstimman, (ii) plats for
Fordringshavarstimman, (iii) dagordning for Fordringshavarstimman (inklusive eventuella
beslutsforslag som tillhandahallits av en eller flera Fordringshavare) samt (iv) ett
fullmaktsformulér. Endast drenden som inkluderats i kallelsen far beslutas om vid
Fordringshavarstdimma. Om deltagande pa Fordringshavarstimman ar villkorat av att
Fordringshavaren pa forhand meddelar sin avsikt att delta pa Fordringshavarstimman ska
detta anges i kallelsen.

En Fordringshavarstimma for vilken kallelse sints till Fordringshavarna ska hallas melian
femton (15) Bankdagar och trettio (30) Bankdagar fran att kallelsen tillstillts
Fordringshavarna.

Utan att &indra dessa Villkor fir Agenten besluta om de regler den finner limplig avseende
kallelse till och genomfbrandet av en Fordringshavarstimma.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Agenten ska sammankalla ett Skriftligt Forfarande genom att stinda en kallelse till person
som #r registrerad som Fordringshavare fem (5) Bankdagar fore den dag som kallelsen
stinds. Om en eller flera Fordringshavare har begiirt att ett Skriftligt Forfarande ska hallas
ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran att Agenten
mottagit sidan begiran (eller den senare dag som kan kréivas av tekniska eller
administrativa skal).

En kallelse enligt punkt 18.1 ska innehélla (i) de beslut som foreslas fattas av
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av och motivering till de beslut som foreslas fattas av
Fordringshavarna, (iii} uppgift om pé vilken dag en person miste vara registrerad som
Fordringshavare for att fa att avliigga rost i det Skriftliga Forfarandet, (iv) instruktioner och
beskrivningar om hur man som Fordringshavare erhéller en blankett som ska anviindas for
att svara i det Skriftliga Forfarandet (sddan blankett att innehalla svarsalternativen ja eller
nej for varje foreslaget beslut samt (v) den tidsfrist inom vilken Fordringshavarna méste
svara i det Skrifiliga Forfarandet (sddant datum att intrédffa minst femton (15) Bankdagar
efter att kallelse skickats till Fordringshavarna enligt punkt 18.1.

Niir Fordringshavare avlagt rdster for Lan som totalt representerar de majoritetskraven
(som andel av Fordringshavardeltagandet) som uppstéllts enligt punkt 16.7, 16.8 eller 16.9
ska ett beslut anses fattat genom Skriftligt Forfarande, #ven om den utsatta tidsfristen inom
vilken Fordringshavare kan svara pa det Skriftliga Forfarandet inte lopt ut.
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UTSEENDE AV OCH UTBYTE AV AGENT
Utseende av Agent

Genom att teckna sig for ett Lan utser varje ursprunglig Fordringshavare Agenten att
foretrida dem som agent i alla frigor som ror Lanen och dessa Villkor, och bemyndigar
Agenten att 4 deras vdgnar, och utan ytterligare krav pd inhimtande av samtycke (annat #in
som framgdr av dessa Villkor) agera for dem i allméin domstol och/eller skiljefrfaranden
avseende de Lan som innehas av sédan Fordringshavare, samt i likvidations- och
konkursforfaranden, omstruktureringar eller andra liknande fSrfaranden i forhatlande till
Emittenten. Genom att forviirva ett Lan bekriiftar varje efterfljande Fordringshavare
sddant bemyndigande.

P4 Agentens begiiran ska en Fordringshavare utan drijsmal tillhandahaila de handlingar,
inklusive skriftliga fullmakter (i det format och med det innehéll Agenten begir) som
Agenten bedémer nddvindiga for att utdva sina rittigheter under eller att fullgtra sina
forpliktelser enligt dessa Villkor. Agenten &r inte under nigra omstéindigheter frpliktigad
att foretrida en Fordringshavare som inte svarar pa sidan forfrigan.

P4 Agentens begiiran ska Emittenten utan drojsmal tilthandahalla de handlingar och den
assistans (och i det format och med det innehall) som Agenten begiir och som den bedémer
nddvindiga for att utdva sina rittigheter under eller att fullgora sina forpliktelser enligt
dessa Villkor.

Agenten har ritt att ta betalt for sitt arbete och ska héllas skadeslos for eventuell skada
samt kostnader och forpliktelser enligt vad som framgér av dessa Villkor och Agentavtalet.
Agentens skyldigheter att agera agent enligt dessa Villkor #r beroende av att Agenten
erhdller sddan erséttning.

Agenten kan agera agent eller utfora trustee-funktioner for flera PLI-serier samtidigt eller
vid olika tidpunkter utan att detta anses innebiira risk fér nigon intressekonflikt,

Agentens forpliktelser

Agenten ska foretrida Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i dessa Villkor och
Agentavtalet.

Agenten kan fatta bindande beslut 4t Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i
dessa Villkor och i Agentavtalet. Agenten ska verka for att friimja Fordringshavarnas riitt
och ska bedriva den verksamhet den ska bedriva enligt Villkoren effektivt och pa ett
professionellt vis, samt med vederb&rlig omsorg och skicklighet.

Agenten far delegera sina forpliktelser till andra, men &r likvil skyldig for att sédana parter
fullgor sadana forpliktelser.

Agenten ska behandla Fordringshavarna lika och ska, nér den agerar i forhallande till dessa
Villkor och Agentavtalet, enbart ha Fordringshavarnas bista for 6gonen och inte beakta
nigra andra intressen eller instruktioner (annat #n som framgér av dessa Villkor eller
Agentavtalet).

Agenten far anlita externa experter for att fullgéra sina forpliktelser under dessa Villkor
eller Agentavtalet. Emittenten ska pa Agentens begiiran betala alla kostnader fr sidana
experter som uppstér efter att ndgon hiindelse intréffat som medfor att Fordringshavarna
har riitt att forklara sina Lan forfallna till betalning i fortid, eller annars for att utreda (i) om
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en sidan héindelse kan intriffat eller situation kan ha uppstatt eller (ii) nigon friga i
forhallande till Emittenten som Agenten rimligen tror kan ha negativa konsekvenser for
Fordringshavarna i férhallande till dessa Villkor.

Agenten ska ingd de avtal som behdvs med Euroclear Sweden for att fullgdra sina
forpliktelser enligt dessa Viltkor eller Agentavtalet.

Oaktat vad som framgér i 6vrigt i dessa Villkor eller i Agentavtalet &r inte Agenten skyldig
att gora eller underlita nigot som skulle kunna innebiira att denna gér eller underlater
ndgot som &r i strid med géllande riitt.

Om Agenten bedOmer att dennes kostnader eller forpliktelser som kan uppsta i att folja
Fordringshavarnas instruktioner, eller som Agenten annars tar pi eget initiativ, inte
kommer att kunna betalas av Emittenten fir Agenten avsta frin att vidta nigra atgdrder
eller f6lja sddana instruktioner fram till det att Agenten erhallit sddan rimlig ersiittning eller
sadana rimliga garantier (eller liknande Sikerhet} som den begir.

Agenten ska underviitta Fordringshavarna (i) fore den upphdr med att fullgra ngra
forpliktelser enligt dessa Villkor eller enligt Agentavtalet om detta beror pa att Emittenten
inte fullgér betalningsforpliktelse av nigon avgift, kostnad eller liknande till Agenten eller
(ii) om Agenten upphtr med att fullgtra nagra forpliktelser enligt dessa Villkor eller enligt
Agentavtalet med hinvisning till punkt 19.2.8.

Agentens ansvar

Agenten ska inte bdra nagot ansvar gentemot Fordringshavarna for nigra kostnader eller
nagon skada som uppstér pa grund av Agentens handlande eller underlatenhet att handla,
om inte Agentens handlande eller underlatenhet varit virdslos. Agenten ska aldrig kunna
hallas ansvarig for ndgon indirekt skada.

Agenten ska inte anses ha varit virdslos om den agerat i enlighet med instruktioner frin
vilrenommerade experter som Agenten anlitat eller om Agenten har handlat med
vederborlig omsorg i en situation diir Agenten beddmt att det vore negativt for
Fordringshavarna att avvakta med ndgon handling for att fa instruktioner frin
Fordringshavarna.

Agenten ska inte vara skyldig for nigon skada som uppstatt for att Agenten agerat i
enlighet med instruktioner ftdn Fordringshavarna i enlighet med punkt 16.

Utbyte av Agenten

Med forbehall for punkt 19.4.6 far Agenten frantrida sin roll som Agent genom att
meddela Emittenten och Fordringshavarna dérom, efter vilket Fordringshavarna ska utse en
ny Agent pd en Fordringshavarstimma som kallas till av den avgaende Agenten eller
genom ett Skriftligt Férfarande som administreras av den avgiende Agenten.

Med forbehdl! for punkt 19.4.6, ska, om Agenten blir insolvent eller gir i konkurs, denne
anses frintrida som Agent och Emittenten ska inom tio (10} Bankdagar utse en ny Agent,
som ska vara ett oberoende finansiellt institut efler nigot annat viilrenommerat bolag som
regelmiéssigt agerar agent.

En eller flera Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av det Justerade
Nominella Beloppet far kriva att en Fordringshavarstimma halls for att ersitta Agenten
med en ny Agent. Endast Fordringshavare som ér registrerade som Fordringshavare pa den
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Bankdag som omedelbart efterfsljer den dag som Emittenten mottagit sddan begéran far
gora sddan begliran och den ska, om det gors av flera Fordringshavare, géras av dem
gemensamt. Emittenten far sjilv kalla till Fordringshavarstimma eller inleda ett Skriftligt
Forfarande i syfie att ersiitta Agenten med en ny Agent.

Om Fordringshavarna inte utsett en erséittande Agent inom nittio (90) dagar fran det

(i) tidigare av nir den frantrddande Agenten frantriidde eller meddelade att den skulle
frantrida eller (ii) att Agenten frantridde pa grund av beslut av Fordringshavarna, ska
Emittenten utse en ny Agent. Denne ska vara ett oberoende finansiellt institut eller nigot
annat vilrenommerat bolag som regelmissigt agerar agent.

Den frantridande Agenten ska, pa egen bekostnad, bereda den tilltriidande Agenten
tilltriide till de dokument och handlingar och i vrigt ge den tilltriidande Agenten sadan
hjélp som den rimligen kan beh&va for att fullgdra sina forpliktelser som Agent.

Agentens frantriide ska inte dga giltighet frréin en tilltriidande Agent utsetts och denne
godtagit att bli ny Agent och all nédvindig dokumentation firdigstéllts for att den nya
Agenten ska tilltrida som Agent i den frintriidande Agentens stiille.

Niir en eftertriidande Agent utsetts ska den frantriidande Agenten befrias frin samtliga sina
forpliktelser enligt dessa Villkor och Agentavtalet men ska behalla sina réttigheter
dirunder och behdlla sina forpliktelser i forhéllande sitt handlande eller underlitenhet som
avser tiden den var Agent. Den eftertriidande Agenten, Fordringshavarna och Emittenten
ska sinsemellan ha samma riittigheter och skyldigheter under dessa Villkor som de hade
haft om den eftertrddande Agenten hade varit den ursprungliga Agenten.

Om en Agent ska bytas ut i enlighet med denna punkt 19.4 ska Emittenten inga de
handlingar och vidta de &tgirder som den eftertridande Agenten rimligen begir i syfie att
den efiertriidande Agenten ska fa de befogenheter och skyldigheter som den ska ha som
Agent och for att befria den frantréidande Agenten frin sina forpliktelser under dessa
Villkor och enligt Agentavtalet. Om inte annat Sverenskoms mellan Emittenten och den
eftertrddande Agenten ska den eftertriidande Agenten vara beriittigad till samma arvoden
och ha samma ritt til] erséttning som den frintridande Agenten.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp avseende Lanen preskriberas tio (10) ar efter den Shutliga
Aterbetalningsdagen. Fordran pa riinta (exklusive kapitaliserad rinta) preskriberas tre (3) ar
efter respektive rédnteforfallodag. Om nagon fordran preskriberas tillkommer de medel som
avsatts for betalning av sidan fordran Emittenten.

Om preskriptionsavbrott sker l5per ny preskriptionstid om tio (10) &r i friga om
kapitalbelopp avseende Linen och tre (3) &r betriiffande riintebelopp (exklusive
kapitaliserad rinta), riknat fran den dag som framgér av bestimmelserna om
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska goras under eller enligt dessa
Villkor:

(a) om till Emittenten, till adressen i punkt 1.1, eller annars den ersittningsadress eller
faxnummer som Emittenten anmiilt till Fordringshavarna (vilket miste anmiilas av
Emittenten till Fordringshavarna med minst fem (5) Bankdagars varsel);
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(b) om till Fordringshavarna, till de adresser som registrerats hos Euroclear Sweden
eller till de andra adresser som en Fordringshavare anmiilt til] Emittenten; och

(c) om till Agenten, till den adress som anges pi Agentens webbplats
www.nordictrustee.com en Bankdag fore avsiindande.

Ett meddelande till Emittenten, Fordringshavare eller Agenten siint frin en person till en
annan i enfighet med dessa Villkoren ska anses vara mottagaren tilthanda:

(a) om meddelandet séinds per fax, ndr det mottagits i lslig form;

(b) om meddelandet sénds per bud eller vanligt forstaklass-brev eller motsvarande, nér
det avldimnats pa den adress till vilken det ska siindas eller annars fem (5)
Bankdagar efier att det avldmnats av avséindaren for befordran till sidan adress;
och

(c) om meddelandet séinds per e-post, nir det mottagits i lislig form.

Om ett meddelande inte sénts pa ett korrekt sétt till en eller flera Fordringshavare ska
meddelandet likvil anses korrekt siint till de andra Fordringshavarna till vilka meddelandet
stints.

Ett meddelande som mottas pa en dag som inte iir en arbetsdag eller som mottas efier
normala arbetstider vid mottagaradressen ska anses vara mottagen pa nistfoljande
arbetsdag vid mottagaradressen.

Ett meddelande som siinds via e-post och ddr mottagande e-post avger ett
frinvaromeddelande ska anses mottaget pa det datum som mottagaren enligt
franvaromeddelandet kommer att ha tillgang till sin e-post (om inte ett meddelande
dessforinnan eller dérefier séints via fax enligt punkt 21.2(a) eller via vanlig post enligt
punkt 21.2(b), da de tillimpliga tidsfrister angivna diiri ska vara tillimpliga).

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

Aktiefigarna bar inget ansvar gentemot Fordringshavarna f6r skada som uppstér for
Fordringshavarna som uppstéar ur nagot agerande eller brist p agerande frin Aktieigarnas
eller Styrelsens sida. Detta giller dock inte skada som fljer av bedriigeri frin Aktiefigares
hall eller skada som uppsétligen eller av oaktsamhet dsamkas Fordringshavarna av en
Aktiedigare, eller brott mot dessa Villkor.

Varken Emittenten eller nigon ledamot i Styrelsen bir nigot ansvar for Fordringshavares
skada som uppkommer pa grund av kommersiella beslut eller andra beslut som fattas i
samband med bedrivandet av Emittentens verksamhet, eller annat agerande eller brist p4
agerande enligt Villkoren eller annars i samband med Villkoren, om inte Emittentens eller
en ledamots i Styrelsens beteende utgjort bedréigeri eller skada som uppsatligen eller av
oaktsamhet dsamkas Fordringshavarna av Emittenten eller Styrelsen, eller brott mot dessa
Villkor.

Varken Emittenten, Agenten, ndgon ledamot i Styrelsen eller nagon Aktieéigare bir nigot
ansvar for eventuella skador som uppstér fran nigot lagbud, eller ndgon atgiird som tagits
av en offentlig myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan liknande
omstéindighet eller Atgird.

Vad ovan sagts i denna punkt 22 giiller i den utstriickning annat inte f6ljer av LKF.
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OVRIGT
Valuta

Alla berdkningar, viirderingar, avsiittningar, betalningar och utdelningar i enlighet med
dessa Villkor ska ske i svenska kronor.

Intressekonflikter

Varje transaktion eller Sverenskommelse mellan Emittenten och en Aktiesigare eller en
Niirstiende ska ske pa armléingds avsténd och kriiver att Fordringshavarna godkiinner sadan
transaktion eller Sverenskommelse pa forhand, utom avtal och Gverenskommelser som
hinfor sig till tjéinster som ska utfiras enligt dessa Villkor.

Penningtviitt

Emittenten fSljer, och atar sig att framgent f6lja, de vid var tid tillimpliga regelverken
avseende penningtvitt i Sverige.

Oaktat vad som i Gvrigt framgar av dessa Villkor har Emittenten alltid ritt att vidta alla de
atgdrder denne anser nddviindiga eller lampliga for att folja gillande regelverk rérande
penningtviitt.

Emissionsinstitut

Emittenten utser Emissionsinstitutet for hantering av vissa sérskilda uppgifter enligt dessa
Villkor, och for att vidta vissa atgéirder i enlighet med de regelverk som r tillimpliga pa
eller utgivna av Euroclear Sweden och som ir tillimpliga pa Léanen.

Emissionsinstitutet kan komma att upphéra att vara Emissionsinstitut enligt dessa villkor,
antingen genom att Emissionsinstitutet sjilvt nskar detta eller genom att Emittenten
entledigar Emissionsinstitutet, forutsatt att Emittenten tillser att ett ersiittande
Emissionsinstitut, godkéint av Euroclear Sweden, samtidigt som det frantriidande
Emissionsinstitutet frntriider Gvertar rollen som Emissionsinstitut enligt dessa Villkor. Om
ett Emissionsinstitut befinns insolvent ska Emittenten omedelbart utse ett nytt
Emissionsinstitut att ersiitta det tidigare Emissionsinstitutet.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag ska tillimpas pa dessa Villkor liksom for alla andra frpliktelser som kan
uppstd i samband med dessa Villkor.

Alla tvister som uppstér i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt
avgoras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler fér Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljenimnden ska bestd av tre skiljemén. Skiljeforfarandets siite ska
vara Stockholm. Spraket for forfarandet ska vara svenska.
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