BOKSLUTSRAPPORT

2 FEBRUARI - 31 DECEMBER
2013

for
Apikal Fastighetspartner AB (publ)

Org.nr.556921-1708




Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Apikal Fastighetspartner AB (publ) bildades 26 november 2012 och registrerades hos Bolagsverket
den 2 februari 2013. Bolaget skall som verksamhet tillhandah3lla lanekapital for fastighets-
transaktioner. Huvudinriktningen &r kommersiella fastigheter inom handel, kontor, lager & logistik,
latt industri och blandad anvéndning. Utlaning sker sven mot kommersiellt férvaltade
bostadsfastigheter.

Apikal Fastighetspartner AB (publ) har sitt site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ir Grev
Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Utveckling av bolagets verksambhet, resultat och stillning
| rdkenskaperna aterfinns insatt aktiekapital, behallning pa bankkonto samt de intikter och
kostnader som uppburits i samband med uppstart av verksamheten och bolagets forsta emission av

vinstandelsbevis i oktober 2013. Sedan uppréttandet av denna rapport har ytterligare en emission av
vintsandelsbevis genomférts och bolagets fyra forsta Idnetransaktioner har slutforts.

Agarférhallanden

Apikal Fastighetspartner AB ags till 51 % av Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, 29% av Rickard
Fischerstrém och resterande 20% av Magnus Léfgren.




Resultatrdakning
Rorelsens intdkter m.m.

Management fee

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Finansiella intikter
Ranteintakter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Periodens resultat tillika drets totalresultat

Not

2013-02-02
2013-12-31

78 630
78 630

-293 164
-3 343
-296 507
-217 877
1720
1720
-216 157

46 140

-170 017




Balansrakning

TILLGANGAR

Uppskjuten skattefordran
Upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

46 140

78 630

39480989

39 605 759

39 605 759




EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Periodens resultat tillika arets totalresultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

500 000
500 000

-170 017
-170 017

329 983

39177 314

39177 314

19 890
78572
98 462

39 275 776

39 605 759

Inga
Inga




Tillaggsupplysningar

Arsredovisning
Arsredovisningen kommer att publiceras senast 2014-04-30 och kommer d3 att finnas
tillganglig pa bolagets kontor pa Grev Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Redovisningsprinciper
Bokslutsrapporten har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) och RFR 2, samt IAS 34
Delarsrapportering forutom kassaflédesanalys.

Likvida medel
Likvida medel bestar av omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos bank.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Ndrstaendetransaktioner
Foretaget star under ett bestammande inflytande frén noderbolaget Strukturinvest Fondkommission

(FK) AB. Inga transaktioner med moderbolaget har dgt rum under delarsperioden utéver arrangors-
och distributionsarvode.

Véisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolaget ar utsatt for framtida risker och osikerhetsfaktorer som den allminna ekonomiska
utvecklingen, utvecklingen pa kapitalmarknaden och &ven andringar i det regelverk som omfattar
bolagets verksamhet. Utvecklingen f6r de 1dn som bolaget ger paverkar naturligtvis ocksa boalgets
framtida utveckling. Om dessa ar framgéngsrika 6kar efterfragan och intresset kring Apikals
investerarerbdjudande och vid omvént scenario blir utsikterna mer negativa. Vidare &r det av storsta
vikt for Apikal att hitta tillrdckligt attraktiva méjligheter att finansiera fastighetstransaktioner med
villkor som &verensstdammer med de mal som bolaget satt upp. Apikal foljer noggrant utvecklingen i
marknaden och den diskussion som férs pd myndighetsniva inom EU, rérande bland annat bankers
kapitaltackningskrav vilka har tydlig baring pa bolagets verksamhet.

Not 1 Personal
Bolaget har inga anstéllda och inga léner har utgatt under perioden.

Not 2 RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Aktiekapital Fritt Eget Kapital
Vid arets bérjan - -
Nyemission 500 000 -
Periodens resultat
tillika arets totalresultat - -170017

500 000 -170 017




Undertecknande

Bokslutsrapporten ger en rattvisande Gversikt av bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Stockholm 2014-02-20

JatlleZ).

Rickard Fischerstrém
Verkstdllande direktér

Var gransknlngsberattelse har avldmnats 7 [ }@bm O?, ) /\,/

¥/ /%\
Py Marten Aspland

Auktoriserad revisor




Rana

Revisors rapport avseende oversiktlig granskning av
delarsrapport

Till styrelsen i Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org nr: 556921-1708

Inledning

Vi har utfort en versiktlig granskning av bifogade bokslutsrapport for Apikal Fastighetspartner AB
(publ) per 31 oktober 2013 och perioden 2 februari 2013 — 31 december 2013. Det ir styrelsen och verk-
stdllande direktoren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen med beaktande av de undantag och tilligg som framgér av RFR 2. Vart
ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pé var 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for dversiktlig granskning ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som 4r ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jim-
fort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gér det inte mdjligt for oss att skaffa oss en
sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifiera-
de om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har dérfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss an-
ledning att anse att den bifogade delarsrapporten inte, i allt vdsentligt, 4r upprattad i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen med beaktande av de undantag och tilligg som framgar av RFR 2.

Stockholm den 21 februari 2014

/ Marten Asplund
Auktoriserad revisor




