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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget skall som verksamhet tillhandahalla lanekapital for fastighetstransaktioner.
Huvudinriktningen ar kommersiella fastigheter inom handel, kontor, lager & logistik, Iatt industri och
blandad anvandning. Utlaning sker aven mot andra fastighetstyper.

Apikal Fastighetspartner AB (publ) har sitt sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Grev
Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Utveckling av bolagets verksamhet

Under perioden som delarsrapporten avser har bolaget genomfért en emission av kapital- och
vinstandelsbevis, Apex 4, samt en utdkning av densamma. Bolaget har tecknat sju lan vilket innebar
att allt tillgdngligt kapital i Apex 1-3 ar utlanat samt att 44 % av Apex 4 ar utlanat. Per 1 april lanades
resterande del av det tillgangliga kapitalet ut i Apex 4.

Bolaget forvantar sig att genomfora ytterligare en till tvd Apex under andra kvartalet 2015.
Malsattningen ar att ha emissionerna stangda samt att investerat kapital skall vara utldnat till ett
eller flera fastighetsbolag inom 1 manad efter startdag i respektive Apex. Magjlig lantagare namnges
for investerare i samband med stangning av emissionen.

Verksamheten &r finansierad med eget kapital samt vinstandelslan. Investeringsperioden enligt
villkoren for vinstandelslanen har 16ptid till;

Apex 1 2018-10-08
Apex 2 2019-02-14
Apex 3 2019-07-07
Apex 4 2020-01-07

Rantenivan pa lanen netto till investerarna efter avgifter ligger i det indikerade spannet om 6-8%, for
samtliga Apex-produkterna, och sakerheterna &r i enlighet med obligationsvillkoren (pantbrev,
aktiepant, garantier och andra riskreducerande villkor och kovenanter). Samtliga finansierade
fastigheter bedoms vara i gott skick och uthyrda till starka hyresgaster med stabila underliggande
verksamheter.
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Resultat och stillning

Resultatet efter finansiella poster under det forsta kvartalet uppgar till 681 (90) tKr. Rorelseresultatet
under perioden uppgar till 684 (90) tKr.

Laneportféljen inklusive upplupna rantor uppgar vid periodens slut till 168 000 (61 000) tKr.

Portféljen av marknadsnoterade obligtioner, kapital- och vinstandelslan, inklusive upplupna réantor
uppgick vid periodens slut till 231 161 (71 512) tKr.

Eget Kapital uppgick till 1 613 (400) tKr.

Agarforhallanden

Apikal Fastighetspartner AB (publ) ags till 51 % av Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, 30 % av
Martin Fredriksson och resterande 19 % av nyckelpersoner i Strukturinvestkoncernen.

Handelser efter balansdagen

Vid utgangen av perioden var allt tillgdngligt kapital i Apex 1-3 utlanat. | Apex 4 var 44 % av kapitalet
utlanat och resterande del av det tillgangliga kapitalet i Apex 4 lanades ut per 1 april.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad enligt rsredovisningslagen (ARL) och Radet for Finansiell Rapportering
rekommendation nr 2, samt IAS 34 Delarsrapportering. Samma redovisningsprinciper och
berdkningsgrunder som anvidnts i den senaste arsredovisningen har tillimpats i denna
kvartalsrapport. Under aret har inga nya IFRS haft nagon vasentlig effekt pa denna finansiella
rapport.

Risk- och osidkerhetsfaktorer

Bolaget ar utsatt for framtida risker och osakerhetsfaktorer som den allmanna ekonomiska
utvecklingen, utvecklingen pa kapitalmarknaden och dven dndringar i det regelverk som omfattar
bolagets verksamhet. Utvecklingen for de 1an som bolaget ger paverkar naturligtvis ocksa bolagets
framtida utveckling. Om dessa ar framgangsrika 6kar efterfragan och intresset kring Apikals
investerarerbjudande och vid omvant scenario blir utsikterna mer negativa. Vidare ar det av storsta
vikt for Apikal att hitta tillrackligt attraktiva mojligheter att finansiera fastighetstransaktioner med
villkor som 6verensstimmer med de mal som bolaget satt upp. Apikal féljer noggrant utvecklingen
pa marknaden och den diskussion som fors pa myndighetsniva inom EU, rérande bland annat
bankers kapitaltackningskrav vilka har tydlig baring pa bolagets verksamhet.
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Finansiella Risker
Bolaget ar utsatt for framst ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinterisk och kreditrisk
Bolaget minimerar ranterisken i lanefordringarna genom att inldningen i de allra flesta fall sker till

rorlig ranta med en avtalad managementfee som tillfaller bolaget. Det innebar att rantemarginalen
forblir oférandrad over tid.

Respektive lantagares kreditvardighet, och darmed forknippad nédvandig avkastning, beddms i
samband med utlaningstillfdllet. Bolaget tillampar en intern risk och prissattningsmodell som bland
annat tar hansyn till fastighetens vardering, fastighetsagarens skuldsattningsgrad och stabiliteten hos
fastighetsagarens hyresgaster. Baserat pa modellen bestams vilken lagsta ranta och villkor som
respektive engagemang boér ha. Samtliga engagemang foljs I6pande fér bedémning av eventuellt
reserveringsbehov.

Likviditetsrisk
Bolagets likviditetsrisk bestar dels i mojligheten att realisera innehav i obligationsportféljen men

dven av aterbetalningsférmagan for inlanade medel hanforliga till lantagarna. De bada riskerna
speglar varandra. Bolaget bedémer den oOvergripande likviditetsrisken som 13g. Verksamheten
finansieras dels med kapital- och vinstandelslan, dels med eget kapital. Aterbetalning av kapital- och
vinstandelslanen sker i takt med att |anen forfaller till betalning och likviditet inflyter eller i takt med
att avkastningen realiseras genom utbetalning till bolaget. Kapital- och vinstandelslanen paverkas av
bolagets avkastning och aterbetalning av lanen kan enligt villkoren aldrig ske utan att tillgangliga
medel finns.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningséndamadl
Bolaget ser Over sina lanefordringar manadsvis for att bedéma behovet av reservering for osdkra

fordringar. Bedomning gors individuellt for varje laneavtal. En djupare analys av varje engagemang
gors lopande for bedémning av om bolaget klarar uppsatta villkor.

Nirstaendetransaktioner

Bolaget koper administrativa tjanster fran moderbolaget Strukturinvest Fondkommission (FK) AB.
Tjansterna ar prissatta enligt marknadsmassiga villkor.

Kommande rapportdatum

Vi planerar att publicera:
Delarsrapport for Q2 2015 den 21 aug 2015

Kvartalsrapport for Q3 2015 den 20 november 2015
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Ovrigt

Bolagets kapital- och vinstandelsbevis ar noterade pa Nordic Derivatives Exchange (NDX), en reglerad
marknad som drivs av Nordic Growth Market (NGM) AB.

Resultatet av verksamheten under perioden och stallningen vid periodens utgang framgar av
efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Rapporten har inte varit féremal for sarskild granskning av revisorerna.
Stockholm den 29 maj 2015

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Styrelsen
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

*Periodens resultat sammanfaller med periodens totalresultat

2015-01-01 2014-01-01 2014-01-01
2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
2 624 837 558 453 1601 397
2 624 837 558 453 1601 397
-1511 054 -465 423 -1 245472
-430 153 -3 299 -342 914
-1941 207 -468 722 -1 588 386
683 630 89731 13011
3188 810 1031833 6 777 608
-3 191 006 -1031 833 -6 774 958
-2 196 0 2650
681434 89731 15661
-117 604 -19741 -46 140
563 830* 69 990* -30 479*
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2013-02-02
2013-12-31

-293 164
-3 343
-296 507

-217 877

1720

1720
-216 157
46 140

-170 017*



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningtillgangar
Fastighetslan

Uppskjuten skattefordran
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Upplupna intdkter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-03-31  2014-03-31  2014-12-31  2013-12-31
169000000 61000000 89 000 000 -
- 26 399 - 46 140
169000000 61026399 89000 000 46 140
169000000 61026399 89 000 000 46 140
2 176 883 210 000 1504 072 -
225 - 12 344 -

1584 834 58 607 431778 78 630
3761942 268 607 1948 194 78 630
64922698 11493111 32680070 39 480989
64922698 11493111 32680070 39 480 989
68684640 11761718 34628264 39559 619
237684640 72788117 123628264 39 605 759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Periodens resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Kapital- och vinstandelslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder till
koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31 2013-12-31
500 000 500 000 500 000 500 000

500 000 500 000 500 000 500 000

549 504 -170 017 579 983 0

563 830 69 990 -30479 -170 017
1113334 -100 027 549 504 -170 017
1613334 399 973 1049 504 329983
231 161 267 71512438 120066 870 39177314
231 161 267 71512438 120066 870 39177 314
231 161 267 71512438 120066 870 39177314
- - 11 250 19 890

1172208 - - -
117 604 - - -

172 164 42 748 64 972 -
3448 063 832 958 2435668 78572
4910039 875706 2511890 98 462
4910039 875 706 2511890 98 462
236 071 306 72388144 122578760 39275776
237 684 640 72788117 123 628 264 39 605 759
Inga Inga Inga Inga

Inga Inga Inga Inga
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Rapport over fordandringar i Eget Kapital

2014

Ingdende balans per

1 jan 2014

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdamman

Arets forlust
Transaktioner med
aktiedgare

Inbetalt aktiedgartillskott
Utgdende balans per

31 dec 2014

Bundet eget
kapial
Aktiekapital

500 000

500 000

Fritt eget kapital

Balanserat Arets resultat
resultat
- -170 017
-170 017 170 017
-30479
750 000
579 983 -30479

Bolaget har erhallit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 750 000 kr.

2015

Ingdende balans per

1jan 2015

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamman*

Periodens vinst
Transaktioner med
aktieagare

Utgdende balans per

31 mars 2015

Bundet eget
kapital
Aktiekapital

500 000

500 000

Fritt eget kapital

Balanserat Arets resultat
resultat

579 983 -30479

-30479 30479

563 830

549 504 563 830

Totalt eget
kapital
Summa eget
kapital
329983

-30479

750 000

1049504

Totalt eget
kapital
Summa eget
kapital

1049504

563 830

1613334

*Enligt forslag i arsredovisningen. Bolagsstdimman holls den 28 april 2015 och beslut togs i enlighet

med forslaget i arsredovisningen.
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lI6pande
verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

2015-01-01
2015-03-31

1148 230
-80 000 000
111 094 398

32 242 628

32680070
64 922 698

2014-01-01
2014-03-31

676 998
-61 000 000
32335124
-27 987 878

39480989
11493 111

Betalda rantor som ingar i kassaflodet fran den I6pande verksamheten

Kr
Erhallen ranta
Erlagd ranta

3188810
3191 006
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1031833
1031833

2014-01-01
2014-12-31

559525
-89 000 000
81639 556
-6 800 919

39480989
32680070

6 777 608
6 774 958

2013-01-01
2013-12-31

-196 325

39677 314
39 480 989

39480989

1720



