Apikal
Fastighetspartner

VILLKOR FOR
APIKAL FASTIGHETSPARTNER AB (publ)
KAPITAL- OCH VINSTANDELSLAN
UPP TILL 500 000 000 KRONOR

ISIN: SE0011204544

Distribution av detta dokument och erbjudandet av Lén kan i vissa jurisdiktioner vara foremdl for

legala restriktioner. Personer som far detia dokument i sin besittning méste darfor informera sig om,
och iaktta, sadana restriktioner.

NI MANNHEIMER SWARTLING

WWW.MANNHEIMERSWARTLING.SE



INNEHALLSFORTECKNING

A S N A

N N N DN = = e e e ek e e
Wm0 0 R N R WD = O

DEFINITIONER .......ccontmcurimmiunesreenmessssssssssssessassasssssesssssssssssssesssesesosssssessessasseessssssessssssssssssssssess 1
UPPTAGANDE AV LAN ..ottt es s eeseeeveossesasssssaesssessesssessessesses s s 6
BELOPP OCH INNEHALV ......cucoomimriimmrnnrinsreessseeeseeseesesssestssssssessesseessasssassesssesesssssssessesssssesen 7
YTTERLIGARE PLI-SERIER ......ccvunieieeiersessesessssesssesessssssonssseseses st esessssessassssssasesssssssesssosees 8
ANVANDNING AV LANEBELOPPET .......oooeureemeeeeeeeeeereeseesseosssessessssesssssssesseesesees e 9
LAN TKONTOBASERAD FORM ......cooumrrieieoneseoseseeoesseeseeeseessessssssssssssossssesesseeeeess s 11
RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE ........ooceeeevesecereseoesseoeeeseeesssesessressees e 12
BETALNINGAR I FORHALLANDE TILL LANEN ......euveioeeveeeeoeeeeseseeessesseeseess e 12
RANTA ..coirtectmeeesseessins s sssasssssssssssesssssss s ssssss e e ses e ee e eeeeeeseseessasesssseeeeeseeeses oo one 13
KAPITALINTAKTER .......cvutriemrieesnerssesssnssssnisnsesssosseneesmeseesssesseesssssassssssssesssesseesssesseensseseons 13
ATERBETALNING AV FORDINGSHAVARDELTAGANDET .....ovomvveemereeeeeeeereesseeso, 14
FORVALTNING AV PORTFOLIEN ........cocemeemeeeeeseeeesseessesessessssseosssesssesseesesssossssssosses s seon 14
INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARNAL........c.ovunieeeeeeeeeeeeeeesseeseesssesssesssesseesseeseneens 15
ALLMANNA ATAGANDEN..........coomeiceeeeeeeeseossesosse e seeseseseesseeesessseessssssssssssoesse s oo 16
ACCELERATION AV LANEN ......ccccvmiiemreitreriterieesesesseeessesestesresmne s essasssssessessssssssss s ssssns 17
BESLUT AV FORDRINGSHAVARNA ........oouimrceceeirereeteeesteeseeesseeseessesseesessses s sosseesn 18
FORDRINGSHAVARSTAMMA ..ot ssesssesseseseesseseeseesesesesssesssessses s 21
SKRIFTLIGT FORFARANDE .......cooemieeereireereoeeeesienseeseesssoseesssesessesessssessessssssssssssssmsses e 21
PRESKRIPTION .....cctueueeureerirnesnassenisinsssssssssessosssssssssnssseenssssaseseenssessessnsssssessassessessesseseessssens 22
MEDDELANDEN ........ccoitrtrtunimetnmsrnssmnienssnsssessessesssesssessmsessessesasssssssesassnssessesssssssessssssssessesssossos 22
BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.......oooueirioneeeesreeeeeseeseesesssesesssssessssssessssssssesesessessessso 23
OVRIGT ..ottt sissss s st ssseses e ssses s sasessossssesessseesasesseaseessasees s sssees s ses e 23
TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION .........ovvveeireeeeeemnseseosseeeeseesssmsssesssssssssssoseseeess oo, 24



1(24)

1.1

DEFINITIONER

Definitioner

Féljande definitioner anvénds i dessa villkor (*Villkoren™):
“ABL” ska betyda aktiebolagslagen (2005:551).

“Aktieligardeltagandet” ska betyda det belopp i kronor som de Ursprungliga Aktiesigarna
tillhandahallit till Emittenten i enlighet med punkt 3.7 for att Emittenten ska kunna erbjuda
finansiering i enlighet med dessa Villkor minus de belopp som terbetalats till de
Ursprungliga Aktiedigarna i enlighet med punkt 10.1(b).

“Aktiefigare” ska betyda de Ursprungliga Aktiedgarna och varje framtida aktiefigare i
Emittenten till vilken aktier i Emittenten &verlétits eller tilldelats utan att en
uppségningsgrund intréffat i enlighet med punkt 15.1(b) (Change of control).

”Andelsldn” ska betyda kapital- och vinstandelslan utfirdade av Emittenten i enlighet med
11kap. 11 § ABL.

“Arrangtrsarvodet” ska betyda det belopp, uppgaende till maximalt 1,75 procent (eller
sadan annan procentsats som presenterats for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2
och/eller beslutats av Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.3) av kapitalbeloppet for
eit Fastighetslan som erléggs av ett Fastighetsbolag eller annan till Emittenten i samband
med ldmnandet av ett Fastighetslan, att anvindas av Emittenten efter dennes eget
gottfinnande,

“Avstimningsdag” ska ha den betydelse som anges i punkt 8.1.1.

"Bankdag” ska betyda en dag i Sverige som inte &r en 1ordag, séndag eller allmin helgdag.
Midsommarafton, julafton och nyarsafton ska inte anses vara Bankdagar.

“Efterféljande Emissionsdag” ska betyda en dag pa vilken Efterfsljande L&n emitteras.
“Efterfoljande Lén” ska betyda Lan som emitteras efter den Initiala Emissionsdagen.

”Emissionsinstitut” ska betyda Nordic Fixed Income AB, samt varje annat eller ersittande
emissionsinstitut utsett av Emittenten for att agera som emissionsinstitut i enlighet med
dessa Villkor och vid var tid gillande CSD-regler (for nirvarande “Regelverk for
Emittenter och Emissionsinstitut 2015:1”).

“Emittent” ska betyda Apikal Fastighetspartner AB (publ), org. nr. 556921-1708, med
adress Grev Turegatan 14, 114 46 Stockholm, Sverige, och e-post
investors@apikalfastighetspartner.se.

“Euroclear Sweden” ska betyda Emittentens centrala virdepappersforvarare for Lénen,
frén tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 5561 12-8074, Box 191, 101 23
Stockholm, Sverige.

“Fastighet” ska betyda fastigheter, mark, byggnader, byggnadstillbeh6r och installationer
vare sig de dr Sver eller under mark, inklusive tomtritter, som ags, direkt eller indirekt, av
ett Fastighetsbolag,
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“Fastighetsbolag” ska betyda en juridisk person till vilken Emittenten 1dmnat ett
Fastighetslén i enlighet med dessa Villkor.

“Fastighetslin” ska betyda de 14n som tillhandahlls av Emittenten for att uppfylla syftet i
punkt 5.1 och som finansieras med belopp som influtit genom utgivande av Lanen och med
Aktiesigardeltagandet.

“Fastighetslinedetaljer” ska betyda de specifika kommersiella villkoren avseende ett
nuvarande eller framtida Fastighetsldn och ska innefatta bland annat parter, 15ptid,
nettorédnta som fOrvéintas betalas av Fastighetsbolag eller framtida Fastighetsbolag (som
tillampligt) samt Sikerheter.

“Finansiell Skuldséittning” ska betyda (i) 14nade pengar, (ii) belopp som rests genom
utfirdande av foretagscertifikat, efterstéllda skuldebrev eller forlagsbevis, obligationer,
véxlar eller andra vérdepapper (inklusive under MTN-program och andra laneprogram)
som &r upptagna eller kan upptas for handel pa svensk eller utléindsk reglerad marknad, (iii)
avbetalningsk&p, (iv) fordringar avyttrade i factoringuppligg (dock inte dér forvirvaren
saknar regressritt), (v) andra transaktioner med samma kommersiella effekt som 14n
(inklusive terminer), (vi) marknadsvérdet p4 derivattransaktioner ingangna for att skydda
mot eller dra gagn av kurs- eller prisfluktuationer, (vii) motgarantier eller motsvarande
forpliktelser avseende garantier eller andra instrument utgivna av en bank eller ett
finansinstitut samt (viii) forpliktelser under garantier eller skadeldshetsitaganden avseende
négon av de forpliktelser som avses i punkt (i) till (vii) (utan att rikna dubbelt). *Finansiell
Skuldséttning” inkluderar inte Andelslén eller négot deltagande som en Aktiedgare
tillhandahaller Emittenten under en PLI-serie.

“Fordringshavardeltagandet” ska betyda det totala nominella beloppet for alla utestdende
Lén minus de delar av Fordringshavardeltagandet som terbetalats till Fordringshavarna
enligt punkt 10.1(b).

“Fordringshavare” ska betyda den person som #r direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett VP-konto som innehavare av ett Lan.

“Fordringshavarstimma” ska betyda ett méte bland Fordringshavarna som halls i
enlighet med punkt 17.

“Forvaltningsarvode” ska betyda den kvartalsavgift, betalbar i forskott av Emittenten till
de Ursprungliga Aktiefigarna, vilken utgdr 1 procent per ar pd summan av det Totala
Lénebeloppet pa den sista dagen av den foregiende Rénteperioden minus ett belopp som
motsvarar de kostnader som omfattas av paragraf (g) i definitionen av Tilldtna Kostnader
for samma Rénteperiod.

“GAAP” ska betyda allmént accepterade principer, normer och praxis for redovisning i
Sverige.

”Godkénda Jurisdiktioner” ska betyda Sverige, Danmark, Norge, Finland och Island,
samt de andra jurisdiktioner som godkints av Fordringshavarna.

“Hirledda Tillgingar” ska betyda aktier, optioner, warranter och andra virdepapper eller
tillgéngar som erhéllits av Emittenten avseende ett Fastighetslan, eller i samband med
omlédggning eller omstrukturering av ett Fastighetslan ddr Emmitenten deltar.

“Initial Emissionsdag” ska betyda den dag dé de Initiala Lanen ges ut av Emittenten i
enlighet med dessa Villkor, vilket r den 14 juni 2018.
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“Instrumenthavare” ska betyda den person som &r direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett VP-konto som innehavare av ett Andelslan utgiven under nigon
PLI-serie.

“Initiala Linen” ska betyda de Lan som emitterats pa den Initiala Emissionsdagen.

”Justerat Nominellt Belopp” ska betyda Fordringshavardeltagandet delat med antalet
utestdende Lén.

”Kapitalintikter” ska betyda alla kapitalbelopp som mottagits av, 4terbetalats eller
aterforts till Emittenten avseende ett Fastighetslén.

“Kontoférande Institut” ska betyda en bank eller annan som fétt vederbérligt tillsténd att
verka som kontoforande institut enligt LKF och genom vilken en Fordringshavare har
Oppnat VP-konto for sina Lan.

“Kvotandel” ska betyda (i) for en Ursprunglig Aktiedgare, dennes Aktiedgardeltagande
delat med Totala Lanebeloppet och (ii) fér en Fordringshavare, det Justerade Nominella
Beloppet av dennes Lan delat med Totala Lanebeloppet.

“Ledande Befattningshavare” ska betyda Martin Fredriksson.

”LKF” ska betyda lagen (1998:1479) om kontof6ring av finansiella instrument.

“Ldn” ska betyda ett Andelslédn som &r utgivet i enlighet med och regleras av dessa
Villkor, vilket innefattar Initiala L&n och Efterféljande Lan.

“Léanens Kapitalbelopp” ska ha den betydelse som anges i punkt 3.5.
”Liépande Avkastning” ska betyda nettoavkastningen pa Portfsljen, vilket utgor:

(a) alla kontanta belopp (utom Kapitalintikter) som ir betalbara till Emittenten i
relation till, och under 16ptiden for, ett Fastighetslan, inklusive bland annat réintor

och upplédggningsavgifter;

(b) alla kontanta belopp som betalas till Emittenten vid avyttring av en Hirledd
Tillgang;

() alla intékter och réintor Emittenten erhaller i relation till (i) eventuella outnyttjade

delar av det Totala Lanebeloppet och (ii) sidana belopp eller tillgdngar som ska,
men dnnu inte har, delats ut till Fordringshavarna och/eller Aktiesigarna enligt
dessa Villkor; och

(d) de belopp som utgdr Lépande Avkastning enligt punkt 10.1,

minus Férvaltningsarvodet och Tillatna Kostnader.

”Nominella Beloppet” ska ha den betydelse som anges i punkt 3.1.

“Niirstiende” ska betyda (i) en svensk eller utléndsk juridisk person som vid nigon
tidpunkt, direkt eller indirekt, kontrolleras av en eller flera Aktiedgare, (ii) verkstillande
direktdren for nigot bolag som avses i (i) och en investeringsansvarig eller annan person

som har en avgdrande inverkan pd investeringsbeslut och som &r anstilld pa ett bolag som
avses i (i) (var och en en "Relevant Person™) samt (iii) varje juridisk person som, direkt
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eller indirekt, kontrolleras av en Relevant Person. I detta avseende avser “kontroll” att,
direkt eller indirekt, kunna styra 6ver forvaltningen eller inriktningen pé sadan person,
antingen genom ut6vande av rdstréitt som foljer av aktiedgande, genom avtal eller p& annat
Sitt.

“PLI-serie” ska betyda alla Andelslan som utgivits i enlighet med och som omfattas av
dessa Villkor eller som utgivits 1 enlighet med punkt 4.1.

”PLI-serievillkor” ska betyda dessa Villkor samt de andra villkor som omfattar en
Ytterligare PLI-serie och som uppfyller kraven i punkt 4.3.

”Portfolj” ska betyda (i) Fastighetslan och Hérledda Tillgangar, (ii) alla outnyttjade delar
av Totala Lanebeloppet och (iii) sddana belopp eller tillgangar som ska aterbetalas eller
distribueras (men &nnu inte har aterbetalats eller distribuerats) till Fordringshavarna eller
Aktiedigarna enligt dessa Villkor.

“Portféljvirde” ska betyda Portfoljens marknadsvérde vid var tidpunkt, faststélld enligt
GAAP (som tillimpat av Emittenten frdn och med Initiala Emissionsdagen).

”Réinta” ska ha den betydelse som anges i punkt 9.1,

“Riinteperiod” ska betyda med avseende pa (i) den fSrsta Rinteperioden, tiden frén
Initiala Emissionsdagen till (och med) 30 september 2018, och (ii) efterféljande
Rénteperioder, tiden fran (men inte med) 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december
varje &r till (och med) 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december eller Slutliga
Aterbetalningsdagen (som tillampligt) dock att, om en Rénteperiod skulle sluta p en dag
som inte dr en Bankdag ska Rénteperioden i stillet avslutas pa nistfljande Bankdag i
samma kalenderménad (om det finns négon) eller féregdende Bankdag (om det inte finns
ndgon).

”Skriftligt Forfarande” ska betyda ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta
beslut bland Fordringshavarna i enlighet med punkt 17.

“Slutlig Aterbetalningsdag” ska betyda den femte (5) arsdagen av Initiala
Emissionsdagen, vilket &r den 14 juni 2023.

”Strukturinvest” ska betyda Strukturinvest Fondkommission (FK) AB,
org.nr. 556759-1721.

”Styrelsen” ska betyda Emittentens styrelse, fran tid till annan.

”Sikerhet” ska betyda sikerhet, hypotek, pant, inteckning, eller annan liknande belastning
for att sikra ndgons skuld eller forpliktelse, eller annat avtal eller arrangemang med
motsvarande eller liknande effekt.

“Teckningsdagen” ska betyda den sista dag pa vilken Lanen som emitteras p& den Initiala
Emissionsdagen kan tecknas, och i forhallande till Efterféljande Lén den sista dagen pa
vilka sddant L&n kan tecknas.

”Tillgéingligt Deltagande” ska betyda, i forhallande till varje PLI-serie, det Totala
Deltagandet minus den del av Totala Deltagandet som &terbetalats till Instrumenthavarna
och Aktiefigarna, som tillimpligt, enligt villkoren for relevant PLI-serie (for tydlighets
skull forstés att det Tillgéngliga Deltagandet under denna PLI-serie &r lika med Totala
Lanebeloppet).
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*Tillitna Kostnader” ska betyda f6ljande av Emittentens kostnader, avgifter och utgifter
avseende Portfdljen:

(a) arvoden till advokater och revisorer, depé- och férvaltningsavgifter,
konsultarvoden, virderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnader
hénférliga endast till denna PLI-serie (exklusive alla kostnader som uppstatt i
samband med etablering av Emittenten);

(b) investeringskostnader i férhallande till de outnyttjade delarna av det Totala
Lanebeloppet i enlighet med punkt 5.1.4;

() Overlatelseskatter, kapitalskatter och andra palagor som aldggs Emittenten 1
forhallande till endast denna PLI-serie, dock inte skatt pd Forvaltningsarvode och
pa Emittentens resultat;

(d) alla andra kostnader som &ldggs Emittenten i samband med tillhandahéllande av
Fastighetslan (inklusive arrangdrsarvoden, bankkostnader, kostnader for
syndikering, formedlingsavgifter, brytkostnader, finders fees
registreringskostnader, firvaltningskostnader, depdavgifter, och liknande
kostnader och/eller provisioner betalbara till Strukturinvest eller ndgon annan
formedlare);

(e) alla kostnader som hénvisas till i (a) och (c) ovan och som &r hénférliga till denna
PLI-serie och en eller flera Ytterligare PLI-serier, fordelade mellan sddana PLI-
serier pro rata till varje series Totala Deltagande; samt

® Arrangdrsarvodet; samt

(2 avgifter och kostnader for forvaltningstjénster tillhandahallna av de Ursprungliga
Aktiesigarna upp till ett belopp om 1 procent per &r pd summan av det Totala
Léanebeloppet pa den sista dagen av den relevanta Ranteperioden.

De kostnader, avgifter eller utgifter som avses i paragraf (a)-(e) ovan far inte vara sddana
som betalas till Aktieigarna, annat #n de belopp som betalas till Strukturinvest enligt
paragraf (d) ovan.

“Totala Deltagandet” ska betyda, i férhallande till varje PLI-Serie, det nominella beloppet
av Andelslénen som emitterats dirunder plus de belopp som i férhallande till samma serie
tillhandahéllits till Emittenten av Aktieéigarna.

”Totala Lanebeloppet” ska betyda summan av Fordringshavardeltagandet och
Aktiedgardeltagandet.

"Underskott i Lopande Avkastning” ska ha den betydelse som anges i punkt 5.1.6.

”Ursprungliga Aktiefigarna” ska betyda de personer som gemensamt #ger samtliga aktier
och roster i Emittenten pa Emissionsdagen, d.v.s. Martin Fredriksson och Apikal Holding
AB.

”VP-konto” ska betyda det konto fér dematerialiserade vardepapper som fors av Euroclear
Sweden i enlighet med LKF i vilket (i) en &gare av sddana virdepapper &r direktregistrerad
eller (ii) en dgares innehav av vérdepapper ir registrerat i en forvaltares namn
(forvaltarregisrerade).
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.1

22

23

24

2.5

”Ytterligare PLI-serier” ska betyda de andra PLI-serier &n den PLI-serie som utgivits i
enlighet med vad som tilléts enligt dessa Villkor.

Tolkning

Om inte annat anges ska en hinvisning i dessa Villkor till:

(a) “tillgadngar” inkludera nuvarande och framtida tillgngar, intdkter och réttigheter
av alla slag;

(b) “kronor” avse svenska kronor;,

(c) ett avtal eller instrument vara en hénvisning till ett sddant avtal eller instrument i

sin helhet, inklusive eventuella kompletteringar, &ndringar, tilldgg, formyelser,
revideringar, eller andra #ndringar eller erséttande avtal, frén tid till annan;

(d) nagot “regelverk” avse varje regelverk, lagtext, férordning, direktiv, forfragan
eller riktlinje (vare sig de utgor lagtext eller ¢j) fran en myndighet, Gverstatlig
myndighet eller dverstatligt organ, agent, institution eller regulatorisk myndighet
eller organisation;

(e) en lagtext avse sddan lagtext med eventuella dndringar och justeringar; och
§3)] en angiven tid pd dagen vara en hanvisning till tiden i Stockholm.

Ett meddelande ska anses vara utséint genom pressmeddelande om det gjorts tillgéngligt for
allménheten i Sverige snabbt och pa ett icke-diskriminerande stt.

En Fordringshavares underldtenhet att utéva nigon rétt under dessa Villkor ska inte
medfora eller forstds som att Fordringshavaren avstar fran att gra nigon sddan rétt
géllande och ska inte innebéra att Fordringshavarens mojlighet att utkréiva rétt till ndgon
erséttning eller réttigheter i vrigt inskrénks eller forsémras.

UPPTAGANDE AV LAN
Léanen #r utgivna i kronor och varje Lan omfattas utan begréinsning av dessa Villkor.

Med forbehall for punkt 2.4 dtar sig Emittenten att till Fordringshavarna utge Lanens
Kapitalbelopp, att gora betalningar av Rénta och i dvrigt att iaktta och efterleva Villkoren.

Emittentens skyldighet att &terbetala Lanens Kapitalbelopp beror pa Portféljvardet fran tid
till annan. En Fordringshavare &r saledes inte garanterad aterbetalning av ett Lans
Nominella Belopp.

Fordringshavarnas ritt till terbetalning av Lanens Kapitalbelopp och Rinta dérpa &r
begrénsad till tillgdngarna i Portfdljen och de belopp som Emittenten mottagit i forhallande
till Portféljen och Fordringshavarna ska inte ha ritt till ndgon av Emittentens 6vriga
tillgangar eller nigra belopp som Emittenten erhaller i forhéllande till sidana tillgéngar.

Genom att teckna sig for ett Lan samtycker varje ursprunglig Fordringshavare till att Lanen
omfattas av dessa Villkor, Genom att forvérva ett Lén bekréftar varje efterfoljande
Fordringshavare att Lanen omfattas av Villkoren.
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2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

32

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Lanen utgdr direkta, villkorade och icke sékerstillda forpliktelser fér Emittenten och &r i
férménsrattsligt hdnseende jamstéllda (pari passu) sinsemellan. Emittentens
betalningsf6rpliktelser i forhallande till Lnen ska, sd 1&ngt inte annat f6ljer av géllande
ritt, i formansrattsligt hdnseende dtminstone jimstéllas med Emittentens alla Svriga icke
efterstéllda och icke sékerstdllda nuvarande och framtida forpliktelser.

Utom som framgér av punkt 4 fr Emittenten inte emittera andra Andelslan &n Lanen eller
direkt eller indirekt bedriva verksamhet som inte tillats enligt ndgra PLI-serievillkor.

Lénen #r fritt Gverlatbara, med de undantag som kan folja av gillande lag, vilket kan
innefatta andra léanders lag &n Sveriges om sadant lands lag &r tillamplig pa en
Fordringshavare. Varje Fordringshavare svarar sjdlv for att efterleva eventuella
begransningar i Lanens &verlatbarhet.

Ingen atgird vidtas som kan eller avser att utgdra ett offentligt erbjudande av Lanen och
inga atgirder har vidtagits eller kommer att vidtas som frimjar innehav eller spridning av
négot dokument eller annat material som rér Emittenten (s&vitt rér Lanen) eller Lanen.
Varje Fordringshavare maste sjilv informera sig om och iaktta eventuella begriansningar
avseende spridning av material rérande Emittenten eller Lanen.

BELOPP OCH INNEHAV

De Lén som regleras av och emitteras i enlighet med dessa Villkor utgérs av Lan med ett
nominellt belopp per Lan initialt uppgéende till 250 000 kronor (det "Nominella
Beloppet™).

Lanen ska ges ut fullt betalda och till en teckningskurs motsvarande det Nominella
Beloppet.

Emittenten fir emittera Efterfoljande Lén i den utstréickning som det &r tillatet enligt
Villkoren. Sadana Efterf6ljande Lan ska emitteras pd samma villkor som befintliga Lén
och delar bland annat ISIN-nummer, aterbetalningsdag, réinta, nominellt belopp och har i
Ovrigt samma bestdimmelser om &terbetalning som redan emitterade Lan. Varje
Efterf6ljande Lan berdttigar till Rénta enligt punkt 9.1 och ska dven i §vrigt behandlas pa
samma satt som befintliga Lan i den utstrickning inte annat foljer av dessa Villkor.

Alla Efterf6ljande Lén ska ges ut till en teckningskurs som motsvarar det Justerade
Nominella Beloppet, fullt betalas, och vid teckning ska dédrutdver ett tilligg erliggas som
motsvarar sddant Lans andel av Emittentens uppskattning av upplupen men &nnu inte
betald Réinta frén (men inte med) den Réntebetalningsdag som foregdr den relevanta
Efterfoljande Emissionsdagen upp till (och med) den relevanta Efterfoljande
Emissionsdagen.

Ett Lans kapitalbelopp fran tid till annan motsvarar det belopp som Emittenten &r skyldig
varje Fordringshavare for varje Lén, och #r lika med det Justerade Nominella Beloppet
dividerat med Totala Lanebeloppet och sedan multiplicerat med Portfsljvérdet eller, om
det &r ldgre, Totala Lanebeloppet ("Lanens Kapitalbelopp”).

Totala Lanebeloppet far inte vid négot tillfdlle Sverstiga 500 000 000 kronor.

De Ursprungliga Aktiefigarna far gora ett tillskott om upp till 20 000 000 kronor genom att
tillskjuta kapital, gora aktiedgartillskott eller Iimna efterstéllda lan, att riknas till de belopp
tillgdngliga f6r Emittenten for att 14mna Fastighetslan i enlighet med dessa Villkor.
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4.1

4.2

4.3

YTTERLIGARE PLI-SERIER

Emittenten har, fore Initiala Emissionsdagen, emitterat Andelslan i f6ljande installationer:
) 41 Andelslan den 23 oktober 2013 (ISIN: SE0005393899);

(b) 68 Andelslan den 7 februari 2014 (ISIN: SE0005624848);

(©) 28 Andelslan den 7 juli 2014, jimte en tilliggsemission inom samma PLI-serie om
ytterligare 22 Andelslédn den 17 oktober 2014 (ISIN: SE0005797727);

(d) 74 Andelslén den 7 januari 2015, jamte en tilliggsemission inom samma PLI-serie
om ytterligare 39 Andelslan den 27 mars 2015 (ISIN: SE0006510111);

(e) 100 Andelslan den 22 juni 2015, jamte tre tilliggsemissioner inom samma PLI-
serie om ytterligare 37 Andelslén den 12 oktober 2015, 55 Andelslan den 12
januari 2016 och 34 Andelslan den 9 september 2016 (ISIN: SE0007100557);

() 158 Andelslan den 15 april 2016 jamte tv4 tilliggsemissioner inom samma PLI-
serie om ytterligare 427 Andelslan den § juli 2016 och 206 Andelslan den
14 oktober 2016 (ISIN: SE0008092563); samt 140 Andelslan den 14 december
2016.

(2 820Andelslan den 15 februari 2017 (ISIN: SE0009346414)

(h) 164 Andelslan den 22 juni 2017 (ISIN: SE0009973407) ; samt

(i) 247 Andelslan den 3 november 2017, jimte en tilldggsemission inom samma PLI-
serie om ytterligare 120 Andelsldn den 27 mars 2018 (ISIN: SE0010441311);

Emittenten kan, efter Initiala Emissionsdagen, emittera andra Andelslan &n de som
emitteras enligt dessa Villkor.

Ytterligare PLI-serier maste emitteras enligt och regleras av villkor:

(a) enligt vilka Instrumenthavares och Aktiedgares deltagande anvinds for det syfte
som anges i punkt 5.1;

b) i vilka det anges att Instrumenthavares réttigheter ska vara begrénsade till
portféljen av tillgangar som finansierats med den relevanta Ytterligare PLI-serien
pé samma sétt som anges i punkt 2.4 (limited recourse);

() som, i forhallande till Ytterligare PLI-serier, inkluderar de uppségningsgrunder
som anges i punkt 15.1; och

(d) som i dvrigt visentligen Gverensstimmer med dessa Villkor.
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52

ANVANDNING AV LANEBELOPPET
Syfte

Emittenten ska anvénda det Totala Lanebeloppet for att tillhandahalla 14n till
fastighetségare, i allt vésentligt pé ett sétt som dverensstimmer med de
Fastighetsldnedetaljer som presenterats for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2
(forutsatt att de fatt ta del av dessa innan emission av de relevanta Lanen och att inte
tidsperioden som anges i punkt 5.3.6 forflutit) eller, annars, som godkéints av
Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.3.

Mellan varje Teckningsdag och den Initiala Emissionsdagen (i forhallande till Initiala L&n)
och varje Efterféljande Emissionsdag (i férhéllande till Efterfoljande Lan) ska Emittenten
skriftligen presentera till de personer som har tecknat sig for Ldn, men #nnu inte tilldelats
sadant eller sidana Lé&n, Fastighetslanedetaljer for de Fastighetslén (i) som redan tecknats
(om négra), (ii) som avser tecknas, och/eller (iii) redan tecknats och for vilka villkor ska
dndras, om inte &ndringarna utgdr sddana mindre dndringar som anges i punkt 5.1.5. Varje
sédan person &ger ritt, mellan Teckningsdagen eller den Initiala Emissionsdagen eller
Efterfoljande Emissionsdagen (som tillampligt), att utan anledning &ngra sig och vélja att
inte teckna sig for Lan. For tydlighets skull ska inget i denna punkt 5.1.2 innebéra en
skyldighet for Emittenten att 16sa in ndgra redan emitterade Lan.

Om Emittenten avser att 1imna négot Fastighetsl&n och/eller &ndra villkoren f6r ndgot
Fastighetslén utan att Fastighetsldnedetaljer tillhandahéllits ndgon eller flera
Fordringshavare i enlighet med punkt 5.1.2 maste siddana Fordringshavare, for att
Emittenten ska kunna ldmna sddant Fastighetslan, besluta om att Emittenten ska limna
sadant Fastighetslan i enlighet vad som anges i punkt 16.

Oanvinda delar av det Totala Lanebeloppet ska investeras i statsobligationer eller liknande
utgivna i kronor med en kvarvarande 16ptid pa hogst tre manader, eller placeras i
specialinldning hos en bank.

Emittenten fér sjélv besluta om mindre #ndringar till limnade Fastighetslén utan att
Fordringshavarna beslutat om detta i enlighet med 5.1.3 och/eller utan att presentera
#ndringarna f6r Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2. "Mindre &ndringar” ska
innefatta bland annat (i) Sakerhet stillt for ett Fastighetslan, om, vid tidpunkten for
#ndringen, Emittenten bed6mer att denne i forhallande till Fastighetslanet inte hamnar i en
sémre situation vad giller Sdkerheter och (ii) rédntenivaer och avgifter som ska betalas for
ett Fastighetslan, om de sammanlagda belopp som ska betalas till Emittenten under
Fastighetslanets fulla 16ptid 4r ungefir desamma. Andringar som innebir att ett
Fastighetslans 16ptid dndras eller att det belopp som lénats ut under ett Fastighetslan (utom
vad avser 16pande amortering och Aterbetalning pa Fastighetsbolagets begiran) minskar
ska aldrig anses vara mindre &ndringar.

Om nettoavkastningen pa Portfdljen enligt (a)-(d) i definitionen av Lépande Avkastning
inte dr tillréicklig for att betala Férvaltningsarvodet och Till&tna kostnader under ett
kalenderkvartal (ett "Underskott i den Lépande Avkastningen™) fir Emittenten anvéinda
delar av det Totala Lanebeloppet for att tédcka ett Underskott i den Lopande Avkastningen.

Mail
Emittentens $vergripande mal &r att uppné en nettoavkastning pd Totala Lanebeloppet om

mellan sex (6) till &tta (8) procent per ar, att distribueras till Fordringshavarna i enlighet
med dessa Villkor.
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5.3

5.3.1

532

533

53.4

535

5.3.6

5.3.7

53.8

5.3.9

Begrinsningar

Emittenten ska limna Fastighetslan till Fastighetsbolag som, direkt eller indirekt, dger
Fastigheter som:

(a) #r beldgna i en Godkénd Jurisdiktion;

(b) #r bebyggda med byggnader som anvénds som kontor, férsédljning, férvaring,
logistik, boende eller for blandad anvéndning; och

(c) har ett uppskattat marknadsvérde mellan 50 000 000 kronor och 2 000 000 000
kronor.

Ett Fastighetslan som Emittenten ldmnat till ett Fastighetsbolag i syfte att finansiera en
eller flera Fastigheter far inte, tillsammans med seniora 1&n eller i formansrittsligt
hinseende jamstéllda 1an som l&mnats till ett Fastighetsbolag nér sadant 14n 1&mnas,
Overstiga attiofem (85) procent av en siddan Fastighets eller sddana Fastigheters
uppskattade marknadsvérde.

Fastighetslédn som ldmnas av Emittenten ska vara sékerstillda med 1&mplig Sékerhet. Sadan
Sikerhet ska i forsta hand vara fastighetspantbrev med bésta forménsrétt eller annars med
simre inomlége i den eller de Fastigheter som finansieras med Fastighetslanet, och/eller
aktiepanter i det eller de bolag som 4ger en eller flera Fastigheter och/eller en
moderbolagsgaranti fran Fastighetsbolagets moderbolag. Fastighetslan som ldmnas av
Emittenten ska, om inte annat féljer av gillande ritt, i forménsréttsligt héinseende minst
jamstéllas med varje Fastighetsbolags icke sékerstéllda och icke efterstillda forpliktelser.

Varje Fastighetslan ska forfalla till terbetalning fore den Slutliga Aterbetalningsdagen.

Ett belopp om upp till tio (10) procent av det Totala Lanebeloppet far behallas av
Emittenten efter den Initiala Emissionsdagen for betalning av kostnader hdnforliga till
Portfoljen.

Om inte Emittenten inom sex (6) manader frin den Initiala Emissionsdagen eller
Efterf6ljande Emissionsdagen (som tillimpligt) limnat ett Fastighetslan i enlighet med de
Lanedetaljer som presenterats for Fordringshavarna i enlighet med punkt 5.1.2 far inte
Emittenten ldngre erbjuda ett sddant Fastighetslén utan att sddana Fordringshavare beslutar
om att 1amna sadant Fastighetslan i enlighet med punkt 5.1.3.

Om inte Emittenten inom sex (6) ménader fran att Fordringshavarna beslutat om att
Emittenten ska 1dmna ett Fastighetslan i enlighet med punkt 5.1.3 limnat ett Fastighetslin i
enlighet med de Lanedetaljer som Fordringshavarna beslutat fr inte Emittenten langre
erbjuda ett sddant Fastighetslan utan ett nytt beslut av Fordringshavarna, om inte annat
framgar av det beslut som fattats av Fordringshavarna.

Vid det datum som Emittenten erhiller tillstdnd frAn Finansinspektionen eller en annan
kompetent myndighet att verka som forvaltare av en alternativ investeringsfond ska de
begransningar i dessa Villkor avseende Emittentens mojlighet att sjélvstéindigt besluta om
att 1amna nigra Fastighetsln eller &ndra befintliga Fastighetsln inte lingre gilla.

Annat 4n som anges i punkt 5.3.6 och 5.3.7, eller som f6ljer av punkt 5.3.8, fir inte
Emittenten 14mna ngra Fastighetslan utan Fordringshavarnas medgivande.

W
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5.3.10

54

55

6.1

6.2

6.3

6.4

De begrénsningar som anges i denna punkt 5.3 fir &ndras med Fordringshavarnas
medgivande.

Hirledda Tillgiangar

De Hérledda Tillgdngar som Emittenten erhaller ska utgtra del av Portféljen, hallas av
Emittenten, och avyttras nir Emittenten anser lampligt.

Allokering av Fastighetslin mellan PLI-serier

Fastighetsldn som l&mnats av Emittenten ska, med forbehdll f6r de begréinsningar avseende
langivning som f6ljer av relevanta PLI-serievillkor, allokeras mellan respektive PLI-serie
pro rata till Totala Deltagandet for varje serie. Om det Tillgéngliga Deltagandet for en
PLI-serie s&lunda inte rdcker fr att ticka sitt pro rata-belopp ska underskottet allokeras
pro rata mellan kvarvarande PLI-serier i férhallande till deras Totala Deltagande. Denna
mekanism kan dsk&dliggbras enligt nedan, dér ett Fastighetslan om 400 kronor ska fordelas

mellan PLI-serier:

PLI-serie I PLI-serie I PLI-serie III
Totala Deltagandet 150 250 500
Tillgéngligt 50 250 500
Deltagande

Pro rata-fordelning

150/900 = 0,17
0,17*400 = 68
Fastighetslin: 50
Underskott: 18

250/900 = 0,28
0,28*400=112
Fastighetslan: 112

500/900 = 0,55
0,55*400 =220
Fastighetslan: 220

Fastighetslinebelopp

Brist - 250/750=0,33 500/750 = 0,67
0,33*18 = 5,94 0,67*18 = 12,06
Bristtickning: 5,94 Bristtdckning:
12.06
Slutlig fordelning av 50 117,94 232,06

LAN I KONTOBASERAD FORM

Lanen ska for Fordringshavarnas rékning registreras pa VP-konto, och inga fysiska

vérdepapper kommer att utfiirdas. Lanen kommer foljaktligen att registreras i enlighet med

LKF. Begéran om viss registreringsétgéird ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantséttning, bestimmelse i foréldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvérvat ritt att ta emot betalningar
avseende ett Lan ska lata registrera sin rétt for att erhalla betalning i enlighet med LKF.

Emittenten har rétt till sjdlvstidndig insyn fran den skuldbok f6r Lanen som fors av

Euroclear Sweden.

Emittenten f&r endast anvéinda sddan information som hénvisas till i punkt 6.3 for att

administrera Lanen och for att kunna gora betalningar i enlighet med dessa Villkor, och ska

inte i annat syfte sprida sddan information till ndgon Fordringshavare eller tredje part.
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7.1

7.2

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan #&n en Fordringshavare dnskar utéva en Fordringshavares réttigheter under
Villkoren ska en sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behérighetshandling
utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar frén Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullméktiga en eller flera personer att foretrdda denne avseende
vissa eller samtliga L&n som innehas av Fordringshavaren. Varje salunda befullméktigad
person far agera sjalvstéindigt och kan i sin tur delegera sin rétt att foretrida
Fordringshavaren.

BETALNINGAR I FORHALLANDE TILL LANEN
Betalning av Lanens Kapitalbelopp och Réinta

Betalning och/eller dterbetalning enligt dessa Villkor sker till den person som &r registrerad
som Fordringshavare pa dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
("Avstimningsdagen”), eller till sidan annan person som den dagen &r registrerad hos
Euroclear Sweden som berittigad att erhélla betalning eller dterbetalning.

Har Fordringshavare genom Kontof6rande Institut angett att ndgon betalning ska inséttas
pé visst bankkonto sker inséttningar genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive
forfallodag. I annat fall 6versidnder Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag
till Fordringshavaren till den adress som denne har registrerat hos Euroclear Sweden pa
Avstamningsdagen. Om Euroclear Sweden pa grund av drdjsmal pé Emittentens sida eller
annars inte kan utbetala belopp enligt det foregiende ska Euroclear Sweden utbetala
beloppet sa snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var registrerad som
Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med denna punkt 8 saknat rétt att motta
detta, ska Emittenten och Euroclear Sweden likvl anses ha fullgjort samtliga sina
ifrdgavarande skyldigheter.

Om Emittenten inte kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund
av hinder for Euroclear Sweden ska Emittenten ha rétt att uppskjuta betalning till dess
hindret avldgsnats.

Emittenten #r inte skyldig att 6ka upp betalningar som gors enligt dessa Villkor till
bruttobelopp till f6ljd av ndgon kéllskatt, palaga eller liknande.

Fordelning av betalningar
All Rénta ska betalas till Fordringshavarna som rénta pd Lanen.

All aterbetalning av Fordringshavardeltagandet ska utgora aterbetalning av Lanens
Kapitalbelopp.

Om betalningar av Lanens Kapitalbelopp och Rénta forfaller till betalning samtidigt, och
de tillgéngliga medlen #r otillrickliga for att betala de belopp som forfallit till betalning,
ska betalning respektive aterbetalning i forsta hand géras avseende Rénta och i andra hand
avseende Lanens Kapitalbelopp.
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8.24

8.2.5

83

8.4

10.

10.1

Betalningar till Aktiedgarna kan goras i vilken form som helst (oavsett om det ror Rénta,
Forvaltningsarvode, terbetalning av Aktiefigardeltagandet eller annars).

Emittenten far, efter eget gottfinnande, kvarhélla belopp som ska betalas till Aktiefigarna.
Sadana belopp ska héllas separerade frin och inte utgéra del av Portfdljen. Sadana belopp
som halls ska, oavsett om betalning verkstéllts och i forhéllande till dessa Villkor, anses ha
distribuerats till Aktiedgarna.

Betalning av Forvaltningsarvodet

Forvaltningsarvodet ska beréknas varje kvartal. Forvaltningsarvodet betalas till de
Ursprungliga Aktiefigarna och ska inte utgéra del av Portf6ljen. Férvaltningsarvodet ska
fordelas pa det sitt som dverenskoms mellan Emittenten och de Ursprungliga Aktiesigarna
och betalas i forskott till de Ursprungliga Aktiedgarna pé den forsta dagen i varje
Ranteperiod.

Betalning in natura

Den Lopande Avkastning och/eller de Kapitalintfikter som Emittenten mottagit som inte
utgdr kontanta medel som dr mdjliga att omedelbart distribuera ska inte anses mottagna av
Emittenten forrén Emittenten, pé ett kommersiellt godtagbart vis, kunnat omvandla dessa
till kontanter som omedelbart kan distribueras.

RANTA
Betalning av Riinta

All Lépande Avkastning som Emittenten erhéller under en Rénteperiod ska utgéra rénta pa
det Totala Lénebeloppet ("Réinta™). Varje Fordringshavare och Ursprunglig Aktiesigare #r

beriéttigad till sin Kvotandel av Réntan. Rénteberdkningar ska inte ta héinsyn till eventuella

skatter som ska betalas av Emittenten (annat #n skatter som utgér en Tillaten Kostnad).

Rinta ackumuleras under Rénteperioder och ska betalas till Fordringshavarna tio (10)
Bankdagar efter den sista dagen i varje Rénteperiod. Varje Initialt Lan beréftigar till Rénta
frén (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och med) den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Varje Efterfoljande Lan berittigar till Rénta frén (men inte med) den
réntebetalningsdag som foregér det datum pa vilken den emitterades till (och med) den
Slutliga Aterbetalningsdagen. Oaktat det foregdende ska Rénta till Fordringshavarna
betalas tjugofem (25) Bankdagar efter den Rénteperiod som slutar p& den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Rénta p& Aktiesigardeltagandet ska utges till formén for de
Ursprungliga Aktiefigarna och ska efter den Slutliga Aterbetalningsdagen inte utgora del av
Portfbljen.

KAPITALINTAKTER

Alla Kapitalintikter som mottagits av Emittenten efter Initiala Emissionsdagen ska
kvarhdllas av Emittenten i syfte att erbjuda nya Fastighetslén i enlighet med dessa Villkor
(for tydlighets skull alltid med beaktande av Emittentens begrénsningar att fatta
sjédlvstidndiga investeringsbeslut sdsom framgér av punkt 5.1.1, om inte Emittenten erhallit
s&dant tillstind som anges i punkt 5.3.8), och annars ska sédana Kapitalintikter:

(a) forst, upp till arton (18) manader fore den Slutliga Aterbetalningsdagen, och oaktat
vad som framgar i punkt 5.3.5, efter Emittentens gottfinnande, behéllas av
Emittenten for att betala kostnader hénforliga till Portfoljen;
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10.2

11.

11.1.1

11.1.2

11.2

12.

12.1

(b) for det andra, i tillampliga fall, anvéndas till aterbetalning, tio (10) Bankdagar
efter den sista dagen av den relevanta Rénteperioden (utom for den Rénteperiod
som slutar pa den Slutliga Aterbetalningsdagen, da betalning ska géras inom
tjugofem (25) Bankdagar) pro rata till Fordringshavardeltagandet och
Aktiefigardeltagandet upp till ett belopp som tillsammans med alla andra belopp
som kvarhélls av Emittenten enligt paragraf (a) motsvarar det ursprungliga
beloppet for Fastighetslanet (bestédmt i enlighet med GAAP); och

(c) Jor det tredje, 1 tillampliga fall, utgdra Lopande Avkastning.

Belopp som behalls av Emittenten for att betala kostnader hénforliga till Portf6ljen i
enlighet med punkt 10.1(a) ska, till den dag Emittenten inte léingre anser att de ska
behéllas, inte anses utgéra Kapitalintikter, dock att nér den frist om arton (18) ménader
som anges i1 punkt 10.1(a) 16pt ut fér det belopp som behalls enligt punkt 10.1(a) inte
dverstiga tio (10) procent av det Totala Lanebeloppet.

ATERBETALNING AV FORDINGSHAVARDELTAGANDET
Slutliga Aterbetalningsdagen

Om det finns négot eller nigra Fastighetslan i Portfoljen pa den dag som infaller tre (3)
ménader fore den Slutliga Aterbetalningsdagen som inte férvintas bli aterbetalda i tid eller
som inte kan avyttras pa ett kommersiellt forsvarbart vis ska Emittenten lita
Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i punkt 16 besluta om huruvida:

(a) Emittenten ska fortsatt vara innehavare av de utestdende Fastighetslanen enligt vad
som beslutas av Fordringshavarna; eller

(b) ovannidmnda utestdende Lan ska utdelas in natura i enlighet med punkt 10.1(b)
tilldampad mutatis mutandis.

Efter att utbetalning (om nagon) gjorts enligt punkterna 10.1(b) eller 11.1.1 ska Lénen
anses terbetalade i sin helhet och Emittenten ska inte ha ndgra ytterligare forpliktelser
gentemot Fordringshavarna.

Andringar i giillande ritt

Om Emittenten pa grund av dndringar i géllande rétt och/eller i tillimpningen av for
Emittenten tillimpliga regelverk inte utan att bryta mot sddan ny géllande ritt eller
tilldimpning av fér Emittenten tillimpliga regelverk kan uppfylla sina forpliktelser enligt
dessa Villkor, eller om antingen en betydande minskning av Emittentens intdkter eller
6kning av Emittentens kostnader skulle uppstd, som en foljd av (i) &ndringar i (eller i
tolkning eller tilldmpning av) géllande ratt, eller (ii) krav att efterleva nagot regelverk, lag
férordning eller liknande som tillkommit efter dagen f6r dessa Villkor, far Emittenten, med
sex (6) ménaders varsel, forklara Lanen forfallna i fértid. Under denna period ska
Portfdljen 16sas upp i enlighet med punkt 11.1, tillimpad mutatis mutandis, om inte annat
dverenskoms mellan Emittenten, Aktiefigarna och Fordringshavarna.

FORVALTNING AV PORTFOLJEN

De Ursprungliga Aktiedgarna ska forvalta Portféljen pd uppdrag av Emittenten mot
erhillande av Forvaltningsarvodet. Emittenten ska endast 1amna Fastighetslan i enlighet
med beslut fattade av en kreditkommitté utsedd av Styrelsen samt som Fordringshavarna
haft att ta stéllning till i enlighet med punkt 5.1.1.
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12.2

12.3

13.

13.1

13.1.1

13.1.2

Den eller de Ledande Befattningshavaren/na svarar for Portfdljens férvaltning. Om en
Ledande Befattningshavares anstillning hos Emittenten upphor ska Styrelsen gora sitt
bésta for att skyndsamt ersétta denne med en ny befattningshavare, och helst fére den
avgéende befattningshavarens anstéllning hos Emittenten avslutats. En erséttande
befattningshavare méste ha tillrécklig kunskap och erfarenhet och godk#nnas av
Fordringshavarna.

Styrelsen ska bestd av mellan tre (3) och sex (6) ledamdter och utses av Aktiefigarna. Minst
en ledamot ska vara oberoende av Aktieigarna och ha den kompetens inom revision
och/eller redovisning som krévs enligt 8 kap. 49 a § ABL.

INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARNA

Information fran Emittenten

Emittenten ska tillgéingliggdra foljande information for Fordringshavarna genom
pressmeddelanden samt publicering pd Emittentens webbplats:

(a) senast fem (5) manader efter utgangen av varje rakenskapsér, dess reviderade
arsredovisning;
(b) senast tva (2) ménader efter utgéngen av varje finansiellt kvartal, dess oreviderade

finansiella rapporter, dock att de finansiella rapporter som levereras efter slutet av
det andra finansiella kvartalet i varje &r ska revisorsgranskas;

(c) senast fem (5) ménader efter utgédngen av varje rikenskapsér, en arlig rapport dver
portféljen som innefattar en beskrivande forklaring av Portf6ljens utveckling, en
balansrikning och resultatrdkning for Portf6ljen, en specifikation av Portfdljvirdet
pa den sista Bankdagen i det relevanta rikenskapsaret, information om betalningar
som gjorts till Aktiedgarna i forhallande till Portféljen under det senaste
rékenskapsaret, information om Forvaltningsarvodet och Tillatna Kostnader
hénforliga till Portfoljen for det foregdende rdkenskapsaret och det belopp som #r
tillgingligt for att erbjuda Fastighetslan i det foregdende finansiella kvartalet
(s&dan rapport Gver Portféljen att revisorsgranskas); och

(d) senast tva (2) ménader efter utgdngen av varje finansiellt kvartal, en
kvartalsrapport &ver portf6ljen som innefattar en beskrivande forklaring av
Portfoljens utveckling, en specifikation av Portfoljvirdet pé den sista Bankdagen i
det relevanta finansiella kvartalet, information om betalningar som gjorts till
Aktiedgarna i forhallande till Portfoljen under det senaste finansiella kvartalet,
information om Forvaltningsarvodet och Tilldtna Kostnader héinfoérliga till
Portftljen for det foregiende finansiella kvartalet och det belopp som &r
tillgéingligt for att erbjuda Fastighetsléan i det féregdende finansiella kvartalet,

1 varje enskilt fall uppriéttat i enlighet med GAAP, om inte Emittenten pa
Fordringshavarnas begéran beslutat att nyttja andra principer.

Emittenten ska utan oskiligt dréjsmal underrétta Fordringshavarna om nigon omstéindighet
som anges i punkt 15 intriffar, med angivande av fullstindiga uppgifter ddrom.
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13.1.3

13.14

13.1.5

13.1.6

14.

14.1

14.1.1

14.1.2

14.2

14.3

14.4

Emittenten ska underritta Fordringshavarna i skrift om emissioner av Ytterligare PLI-
serier eller ndgra Efterféljande L&n samt om de Fastighetslan som 1dmnats av Emittenten, 1
samtliga fall med angivande av relevanta detaljer ddrom.

Emittenten ska utan oskéligt drojsmél underrétta Fordringshavarna, med angivande av
relevanta detaljer, om Instrumenthavare som innehar Andelslén utgivna under en
Ytterligare PLI-serie forklarar Andelslanen utgivna under en sddan Yiterligare PLI-serie
betalbara i fortid pa grund av att ndgon uppsigningsgrund intriffat.

Emittenten ska sammankalla till ett arligt informationsméte f6r Fordringshavarna, att hallas
inom tjugo (20) Bankdagar efter att Emittentens tillstéllt Fordringshavarana dess
reviderade &rsredovisning i enlighet med punkt 13.1(a). Syftet med métet &r att beskriva
Emittentens aktiviteter avseende Portféljen under det foregdende aret.

Oaktat vad som framgar i punkt 13.1 far Emittenten frén tid till annan tillhandahalla annan
information till Fordringshavare som ingatt sekretessforbindelser med Emittenten. 1 sddant
fall ska alla Fordringshavare ges lika mé&jlighet att erhélla ytterligare information, férutsatt
att de ingér de sekretessforbindelser Emittenten begir.

ALLMANNA ATAGANDEN
Utdelningar

Emittenten ska inte 14ta (i) ndgon utdelning beldpa pa aktierna i Emittenten, (ii) aterkopa
egna aktier, (iii) aterbetala dess aktiekapital eller annat bundet kapital till Aktiefigarna
vidtas, eller (iv) ske ndgra andra liknande virde6verforingar till Aktiedgarna, annat dn
sddana belopp som genererats under ndgon Ytterligare PLI-serie i enlighet med villkoren
for den relevanta PLI-serien.

Emittenten fér, efter eget gottfinnande, férfara med de tillgangar som inte ingar i Portfsljen
och inget i dessa Villkor ska begrinsa Emittentens rétt att férfoga dver de tillgangar som
inte ingdr i Portftljen.

Emittentens affiirsverksamhet

Emittenten ska tillse att den fortsétter bedriva sin affirsverksamhet pa vésentligen samma
séitt som den bedrivs pa den Initiala Emissionsdagen och Emittenten ska inte utan
Fordringshavarnas samtycke bedriva ngon afférsverksamhet som inte anges i PLI-
serievillkoren.

Finansiell Skuldséttning

Emittenten far endast &dra sig Finansiell Skuldséttning om det utestdende beloppet av all
Finansiell Skuldséttning som &vilar Emittenten inte vid nagot tillfille Gverstiger
5 000 000 kronor.

Siikerhet dver Portfoljen

Annat #n som fbljer av punkt 2.4 avseende begrinsad tillgéng till Emittentens tillgdngar
eller liknande bestimmelser i andra PLI-serievillkor, ska Emittenten inte tillskapa eller
tillata att det finns ndgon S#kerhet Sver nigon del av Portfdljen eller ingd négot avtal eller
arrangemang med liknande effekt.
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14.5

14.6

14.6.1

14.6.2

14.6.3

14.7

15.

15.1

Tillstind och godkiinnanden

Emittenten ska erhalla och bibehélla (som tillampligt) alla eventuella tillstind och
godkénnanden frén relevanta myndigheter.

Separation av PLI-serier

Emittenten ska tillse att Portfoljen hélls separerad frén Emittentens Svriga tillgangar och
portfdljer under Ytterligare PLI-serier (antingen fysiskt eller genom bokforing).

Emittenten ska alltid halla alla olika PLI-serier separerade fran varandra ur ett
bokféringsperspektiv. Som led i detta ska Emittenten fordela intikter relaterade till och
aterbetalningar i férhallande till 14n som finansieras med olika PLI-serier pro rata till de
l&nebelopp som tillhandahélls frin respektive PLI-serie.

Emittenten ska ha ett bankkonto for varje PLI-serie och ska, s& snart som #r praktiskt
gorbart, allokera ut mellan dessa bankkonton kontanta belopp som erhélls antingen som
intdkter i forhallande till eller aterbetalning av 14n som finansieras av olika PLI-serier.

Separation av Lopande Avkastning och Kapitalintikter

For berdkningen av Lopande Avkastning och Kapitalintékter ska varje Fastighetslan hallas
som en separat bokforingspost i Emittentens bokftring.

ACCELERATION AV LANEN

Varje Fordringshavare har rétt att (enligt nedan) férklara samtliga sina L&n omedelbart
férfallna till betalning om nédgon av foljande héindelser har intréffat och fortgar:

(a) Insolvens:

(i) Emittenten stéller in sina betalningar, &r of6rmégen att eller erkénner
oférméga att betala sina skulder.

(ii) om, i férhallande till Emittenten, ndgot beslut fattas avseende, det pabérjas
négon legal process avseende eller ndgot annat steg vidtas i férhdllande
till:

(A) likvidation, uppldsning, eller liknande;
B foretagsrekonstruktion, ackordsuppgorelse, eller liknande;

©) utseende av likvidator, konkursforvaltare, god man, férvaltare,
tvangsforvaltare eller andra motsvarande d&mbetsmén avseende
Emittenten eller ndgon av dess tillgingar; eller

D) verkstillighet av nigon sikerhet Gver nidgon av dess tillgéngar;

eller ndgon motsvarande atgérd eller ndgot forfarande i ndgon jurisdiktion,
med undantag for atgérder eller férfaranden vidtagna av tredje part som
saknar grund och/eller &r obefogade, och som avvisas inom tjugo (20)
Bankdagar fran att meddelande mottagits om sadan &tgérd eller sadant
forfarande.
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15.2

15.3

15.4

16.

16.1

) Change of control: De Ursprungliga Aktieigarna gemensamt slutar att dga, direkt
eller indirekt, minst femtio (50) procent av samtliga réster och aktier i Emittenten,
om inte Fordringshavarna samtyckt till den #garforindring som sélunda skett eller
de relevanta Gverlételserna eller emissionerna i enlighet med punkt 16.4(d).

(c) Cross default: En Instrumenthavare som haller ett Andelslan utgiven under en
Ytterligare PLI-serie fir m&jlighet att begira att dennes Andelslan omedelbart
forfaller till betalning fore dess utsatta dterbetalningsdag pa grund av att en
uppsdgningsgrund intriffat.

(d) Underlditenhet att efierleva Villkoren: Emittenten eller (i forekommande fall)
Aktiesigarna underléter att f6lja, eller agerar pa ndgot sétt i strid med, vésentliga
forpliktelser enligt dessa Villkor, forutsatt att (i) Fordringshavare som
representerar §ver femtio (50) procent av Fordringshavardeltagandet underrittat
Emittenten ddrom, (ii) underlatenheten och/eller sidoséttandet inte orsakats av ett
tekniskt eller administrativt fel och (iii) Emittenten eller relevant Aktiesgare (som
tillimpligt) inte vidtar rittelse inom fyrtio (40) Bankdagar fran mottagande av
underrittelse ddrom. Om réttelse inte vidtas av Emittenten eller relevant
Aktiesigare (som tillimpligt) eller inte kan vidtas dger varje Fordringshavare, efter
underréttelse enligt ovan, forklara sitt/sina Lan férfallna till betalning utan sadan
réittelseperiod.

Om ndgra Lén forklaras forfallna till betalning i enlighet med punkt 15.1(a) (Insolvens),
punkt 15.1(b) (Change of control) eller 15.1(c) (Cross default) ska:

(a) varje annan Fordringshavare omedelbart underrittas hirom, och ha ritt att forklara
sina Lan férfallna till betalning; och

(b) Emittenten erléigga ett belopp som motsvarar sidan Fordringshavares Kvotandel
(och Kvotandelen for samtliga Fordringshavare som har forklarat sina Lan
forfallna till betalning i enlighet med paragraf (a)) av Portfoljen for dterbetalning,
upp till ett belopp som motsvarar Lanens Kapitalbelopp. Belopp som sdlunda
erhélls, vilka 6verstiger Lanens Kapitalbelopp, ska betalas till den/de berdrda
Fordringshavaren/na som Rénta.

Om nagra Andelslén forklaras forfallna till betalning i enlighet med nagra PLI-serievillkor
annat &n dessa Villkor ska Emittenten utan oskéligt dréjsmal informera Fordringshavarna
dérom i enlighet med punkt 13.1.4 och Lénen ska omedelbart forfalla till betalning.

Om néagra Lén forklaras forfallna till betalning enligt punkt 15.1(d) (Underidtenhet att
efterleva Villkoren) eller enligt punkt 15.3 ska Portf6ljen upplésas. Under denna period far
Fordringshavarna begira att en eller flera Ledande Befattningshavare ska erséttas med en
eller flera stillfretridande befattningshavare. En stillforetradare ska utses av
Fordringshavarna och ha tillréicklig kunskap och erfarenhet. Punkt 11.1 ska i vrigt
tillimpas mutatis mutandis for en period om sex (6) manader, riknat frin dagen Lanen
forklarades forfallna till betalning,.

BESLUT AV FORDRINGSHAVARNA
Varje begéran fran Emittenten eller en Fordringshavare (eller flera Fordringshavare) som

representerar minst tio (10) procent av Fordringshavardeltagandet om att ett beslut ska
fattas av Fordringshavarna gillande en friga som betréiffar dessa Villkor ska riktas till

Emittenten och hanteras pa en Fordringshavarstimma eller genom ett Skriftligt Forfarande.

Den som begir att ett beslut ska fattas far efterfriga att ett beslut antingen fattas genom ett
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16.2

16.3

16.4

16.5

Skriftligt Forfarande eller p4 en Fordringshavarstimma, men om Emittenten beddmer att
endera form for beslut dr mest 1dmpligt for beslutet eller besluten ifréga far Emittenten
bestdimma att beslut ska fatats i denna form. En Fordringshavare méste vara registrerad
som Fordringshavare pa den Bankdag som omedelbart efterféljer den dag som begéran om
att kalla till en Fordringshavarstimma eller Skriftligt Férfarande gjorts, och ska, om det
gbrs av flera Fordringshavare, gbras av dem gemensamt.

Emittenten kan vélja att inte kalla till Fordringshavarstimma eller inleda ett Skriftligt
Forfarande om det foreslagna beslutet maste godkiinnas av ndgon annan &n
Fordringshavarna och denne har 14tit Emittenten veta att ett godkinnande inte kommer att
ldmnas.

For att 3 utGva sin rétt att rosta pd en Fordringshavarstdimma eller delta i ett Skriftligt
Forfarande maste den person som avser att utéva rdstritten, eller som befullmiktigat en
person i enlighet med punkt 7 att rosta fér sddan person, vara registrerad som
Fordringshavare betrédffande:

(a) en Fordringshavarstimma, den femte (5) Bankdagen fore stimmodagen; eller

b) ett Skriftligt Forfarande, pd den Bankdag som angetts i meddelandet enligt
punkt 18.2.

Beslut i foljande drenden kréver att Fordringshavare som representerar minst sextiosju

(67) procent av den del av Fordringshavardeltagandet som réstas for pd en
Fordringshavarstimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2
samtycker dértill:

(a) nagon andring av eller nigot avsteg fran dessa Villkor (om inte annat framgar av
punkt 16.5 och 16.6, som tillampligt);

(b) fragor i vilka en Aktiedgare eller en Nérstdende har intressekonflikter;

(c) alla transaktioner eller dverenskommelser mellan Emittenten och en Aktieigare
eller Nérstdende, annat &n sddana som hénfor sig till tjéinster som ska utforas enligt
négra PLI-serievillkor; och

(d) en Sverlatelse av en eller flera Ursprungliga Aktieéigare av aktier i Emittenten eller
en emission av aktier i Emittenten som leder till att de Ursprungliga Aktiesigarna
inte langre &ger mer #n femtio (50) procent av rosterna och kapitalet i Emittenten.

Beslut i féljande drenden kréver att samtliga Fordringshavare som rostar pa en

Fordringshavarstdimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2

samtycker dértill:

(a) varje emission av andra Andelslén dn som tillats enligt dessa Villkor;

(b) dndringar till Villkoren i den utstrickning som de ror vilka majoritetskrav som
krévs for olika beslut;

() en forldngning av Lanens 16ptid;

(d fortida uppséigning av Lanen och/eller ndgon del av Fordringshavardeltagandet
(annat &n som foljer av Villkoren);
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

(e) #ndringar till hur Emittenten far bedriva sin affarsverksamhet enligt punkt 14.2;
och

H &ndring av villkor for berdkning och utbetalning av rénta och intékter.

Beslut i alla andra &drenden &n de som anges i punkt 16.4 och punkt 16.5 kriver att
Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av den del av
Fordringshavardeltagandet som réstas for pa en Fordringshavarstimma eller som deltar i
ett Skriftligt Foérfarande i enlighet med punkt 18.2 samtycker dartill.

Beslutsforhet pa en Fordringshavarstimma eller vid ett Skriftligt Forfarande som ska
besluta om ett drende enligt punkt 16.4 eller 16.5 foreligger om en eller flera
Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av
Fordringshavardeltagandet, och for alla andra frdgor om en eller flera Fordringshavare som
representerar minst tjugo (20) procent av Fordringshavardeltagandet, i forhallande till:

(a) en Fordringshavarstimma, personligen deltar eller deltar via telefonténk (eller
ndrvarar genom en behorig foretréidare), eller

(b) ett Skriftligt Forhallande, besvarar férfragan.

Om beslutsforhet inte féreligger vid en Fordringshavarstdimma eller vid ett Skriftligt
Forfarande ska Emittenten kalla till en andra Fordringshavarstdmma (i enlighet med

punkt 17.1) eller inleda ett andra Skriftligt Forfarande (i enlighet med punkt 18.1) om inte
den person eller de personer som kallat till det forsta motet dragit tillbaka sitt Snskemal om
att ett sddant méte ska héllas. De krav pa beslutsforhet som anges i punkt 16.7 ska inte
giélla pd en sddan andra Fordringshavarstimma for ett sddant andra Skriftligt Férfarande.

Om ett beslut som kriver Fordringshavarnas samtycke enligt dessa Villkor dven relaterar
till en eller flera Yiterligare PLI-serier ska, utéver vad som anges i denna punkt 16,
samtycke #ven inhdmtas frén Instrumenthavarna for sddana PLI-serier i enlighet med de
relevanta PLI-serievillkoren.

Varje beslut som tillskapar nya eller utdkar befintliga forpliktelser och/eller begrinsar eller
forminskar réttigheter eller forméner som aligger eller tillkommer Emittenten enligt dessa
Villkor ska godk#nnas av Emittenten for att vara giltiga mot Emittenten.

En Fordringshavare som innehar mer &n ett Lan behver inte avligga réster for samtliga
Lan for vilka denna kan avligga réster, och kan efter eget gottfinnande avldgga olika réster
for de Lan for vilka roster avldggs.

Emittenten far inte, direkt eller indirekt, betala ndgon erséttning eller medverka till att
nigon ersattning betalas till Fordringshavare for att de ska uppmuntras att 1imna nagot
samtycke enligt Villkoren, om inte saddan erséttning pa lika villkor erbjuds alla
Fordringshavare vid relevant Fordringshavarstimma eller inom den stipulerade svarsfristen
for ett Skriftligt Forfarande.

Ett beslut fattat pd en Fordringshavarstimma eller genom ett Skrifiligt Férfarande &r
bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om de nérvarat vid den
Fordringshavarstdmma eller deltagit i det Skriftliga Forfarande vid vilket beslutet fattats.
Den eller de Fordringshavare som inte har rostat for ett specifikt beslut ska inte vara
ansvariga for den skada som sadant beslut kan komma att valla andra Fordringshavare.
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16.14 Alla kostnader och utlidgg som belastar Emittenten i samband med en
Fordringshavarstimma eller vid genomftrandet av ett Skriftligt Forfarande ska béras av
Emittenten.

16.15 Lan som innehas av Emittenten sjélv, en Aktiedgare, en Narstdende eller ndgon annan

person som dger Lan (oavsett om denne #r direktregistrerad som #gare av sddana Lan) som
gentemot Emittenten, en Aktiefigare eller en Nirstdende har atagit sig att rosta for sidana
Lé&n enligt instruktioner frén Emittenten eller en Aktie#igare, berittigar inte till deltagande i
beslut rérande Fordringshavarnas samtycke eller till ndgra roster p4 en
Fordringshavarstimma, och sddana Lén ska inte medréknas nir man avgdr om
beslutsforhet foreligger enligt dessa Villkor.

16.16 Information om de beslut som fattats pé en Fordringshavarstdimma eller genom ett
Skriftligt Forfarande ska utan drdjsmal kommuniceras till Fordringshavarna och publiceras
pé Emittentens webbplats, dock att Emittentens underlatenhet att efterleva de krav som
anges i denna punkt 16.16 inte ska inverka pa sédana besluts giltighet. Emittenten ska, till
den Fordringshavare som s begir, tillhandahélla protokoll som forts pa den relevanta
Fordringshavarstimma eller vid det Skriftliga Forfarandet.

17. FORDRINGSHAVARSTAMMA

17.1 Emittenten ska sammankalla en Fordringshavarstimma genom att séinda en kallelse tilt
varje Fordringshavare, Om en eller flera Fordringshavare har begirt att en
Fordringshavarstimma ska sammankallas ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare
inom fem (5) Bankdagar fran att Emittenten mottagit sidan begéran (eller den senare dag
som kan krivas av tekniska eller administrativa skl).

17.2 En kallelse enligt punkt 17.1 ska innehalla (i) tid for Fordringshavarstimman, (ii) plats for
Fordringshavarstdmman, (iii) dagordning for Fordringshavarstdimman (inklusive eventuella
beslutsforslag som tillhandahallits av en eller flera Fordringshavare) samt (iv) ett
fullmaktsformulér. Endast drenden som inkluderats 1 kallelsen far beslutas om vid
Fordringshavarstdimma. Om deltagande pa Fordringshavarstimman 4r villkorat av att
Fordringshavaren pa férhand meddelar sin avsikt att delta p Fordringshavarstimman ska
detta anges i kallelsen,

17.3 En Fordringshavarstimma for vilken kallelse sints till Fordringshavarna ska héllas mellan
femton (15) Bankdagar och trettio (30) Bankdagar fran att kallelsen tillstéllts
Fordringshavarna.

18. SKRIFTLIGT FORFARANDE

18.1 Emittenten ska sammankalla ett Skriftligt Férfarande genom att séinda en kallelse till

person som #r registrerad som Fordringshavare fem (5) Bankdagar fore den dag som
kallelsen séinds. Om en eller flera Fordringshavare har begért att ett Skriftligt Férfarande
ska héllas ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran
att Emittenten mofttagit sidan begéran (eller den senare dag som kan krivas av tekniska
eller administrativa skél).

18.2 En kallelse enligt punkt 18.1 ska innehalla (i) de beslut som fSreslas fattas av
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av och motivering till de beslut som féreslis fattas av
Fordringshavarna, (iii) uppgift om pa vilken dag en person miste vara registrerad som
Fordringshavare for att f att avldgga rost i det Skriftliga Forfarandet, (iv) instruktioner och
beskrivningar om hur man som Fordringshavare erhéller en blankett som ska anvéndas for
att svara i det Skriftliga Férfarandet (sédan blankett att innehalla svarsalternativen ja eller
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18.3

19.

19.1

19.2

20.

20.1

20.2

20.3

204

nej for varje foreslaget beslut samt (v) den tidsfrist inom vilken Fordringshavarna maste
svara i det Skriftliga Forfarandet (sddant datum att intréffa minst femton (15) Bankdagar
efter att kallelse skickats till Fordringshavarna enligt punkt 18.1.

Nir Fordringshavare avlagt roster for Lan som totalt representerar de majoritetskraven
(som andel av Fordringshavardeltagandet) som uppstillts enligt punkt 16.4, 16.5 eller 16.6
ska ett beslut anses fattat genom Skriftligt Forfarande, dven om den utsatta tidsfristen inom
vilken Fordringshavare kan svara pa det Skriftliga Foérfarandet inte 16pt ut.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp avseende Lanen preskriberas tio (10) &r efter den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Fordran p4 rinta (exklusive kapitaliserad réinta) preskriberas tre (3) ar
efter respektive rinteforfallodag. Om nigon fordran preskriberas tillkommer de medel som
avsatts for betalning av sddan fordran Emittenten.

Om preskriptionsavbrott sker 1oper ny preskriptionstid om tio (10) ar i friga om
kapitalbelopp avseende Linen och tre (3) ar betrédffande rantebelopp (exklusive
kapitaliserad rénta), réknat frdn den dag som framgér av bestimmelserna om
preskriptionsavbrott 1 preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska goras under eller enligt dessa
Villkor:

(a) om till Emittenten, till adressen 1 punkt 1.1, eller annars den ersittningsadress eller
faxnummer som Emittenten anmélt till Fordringshavarna (vilket méste anmélas av
Emittenten till Fordringshavarna med minst fem (5) Bankdagars varsel); och

(b) om till Fordringshavarna, till de adresser som registrerats hos Euroclear Sweden
eller till de andra adresser som en Fordringshavare anmailt till Emittenten.

Ett meddelande till Emittenten eller Fordringshavare sént frdn en person till en annan i
enlighet med dessa Villkoren ska anses vara mottagaren tillhanda:

(a) om meddelandet sénds per fax, nir det mottagits i laslig form;

(b) om meddelandet sinds per bud eller vanligt forstaklass-brev eller motsvarande, nir
det avlimnats pa den adress till vilken det ska sindas eller annars fem (5)
Bankdagar efter att det avldmnats av avséndaren for befordran till sidan adress;
och

(©) om meddelandet sénds per e-post, nir det mottagits i lislig form.

Om ett meddelande inte sénts pa ett korrekt sétt till en eller flera Fordringshavare ska
meddelandet likvil anses korrekt séint till de andra Fordringshavarna till vilka meddelandet
sants.

Ett meddelande som mottas pa en dag som inte &r en arbetsdag eller som mottas efter
normala arbetstider vid mottagaradressen ska anses vara mottagen pa nistfoljande
arbetsdag vid mottagaradressen.
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Ett meddelande som sénds via e-post och dér mottagande e-post avger ett
frénvaromeddelande ska anses mottaget p4 det datum som mottagaren enligt
franvaromeddelandet kommer att ha tillgang till sin e-post (om inte ett meddelande
dessforinnan eller dérefter sints via fax enligt punkt 20.2(a) eller via vanlig post enligt
punkt 20.2(b), da de tillimpliga tidsfrister angivna déri ska vara tillimpliga).

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

Aktiedgarna bir inget ansvar gentemot Fordringshavarna for skada som uppstér for
Fordringshavarna som uppstar ur nigot agerande eller brist pd agerande fran Aktiefigarnas
eller Styrelsens sida. Detta giller dock inte skada som foljer av bedrédgeri fran Aktiedgares
hall eller skada som uppséatligen eller av oaktsamhet &samkas Fordringshavarna av en
Aktiedgare, eller brott mot dessa Villkor.

Varken Emittenten eller ndgon ledamot i Styrelsen bér ndgot ansvar fér Fordringshavares
skada som uppkommer pé grund av kommersiella beslut eller andra beslut som fattas i
samband med bedrivandet av Emittentens verksambhet, eller annat agerande eller brist pd
agerande enligt Villkoren eller annars i samband med Villkoren, om inte Emittentens eller
en ledamots i Styrelsens beteende utgjort bedrégeri eller skada som uppsétligen eller av
oaktsamhet dsamkas Fordringshavarna av Emittenten eller Styrelsen, eller brott mot dessa
Villkor.

Varken Emittenten, ndgon ledamot i Styrelsen eller ndgon Aktiesigare bar ngot ansvar for
eventuella skador som uppstar frin ndgot lagbud, eller ndgon atgérd som tagits av en
offentlig myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan liknande
omstindighet eller atgérd.

Vad ovan sagts i denna punkt 21 géller i den utstriickning annat inte féljer av LKF.
OVRIGT
Valuta

Alla berdkningar, virderingar, avsittningar, betalningar och utdelningar i enlighet med
dessa Villkor ska ske i svenska kronor.

Intressekonflikter

Varje transaktion eller 6verenskommelse mellan Emittenten och en Aktiedigare eller en
Nirstidende ska ske pa armléingds avstédnd och kréver att Fordringshavarna godkénner sédan
transaktion eller verenskommelse pa forhand, utom avtal och §verenskommelser som
hinfor sig till tjénster som ska utforas enligt dessa Villkor.

Penningtviitt

Emittenten foljer, och &tar sig att framgent f6lja, de vid var tid tilldmpliga regelverken
avseende penningtvitt i Sverige.

QOaktat vad som i ovrigt framgér av dessa Villkor har Emittenten alltid riétt att vidta alla de
atgirder denne anser nddvindiga eller 1ampliga for att folja géllande regelverk rérande
penningtvitt.
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Emissionsinstitut

Emittenten utser Emissionsinstitutet for hantering av vissa sarskilda uppgifter enligt dessa
Villkor, och for att vidta vissa atgérder i enlighet med de regelverk som &r tillimpliga pa
eller utgivna av Euroclear Sweden och som 4r tillimpliga p& Lénen.

Emissionsinstitutet kan komma att upphéra att vara Emissionsinstitut enligt dessa villkor,
antingen genom att Emissionsinstitutet sjalvt énskar detta eller genom att Emittenten
entledigar Emissionsinstitutet, forutsatt att Emittenten tillser att ett erséttande
Emissionsinstitut, godkéint av Euroclear Sweden, samtidigt som det frantriidande
Emissionsinstitutet frantrader dvertar rollen som Emissionsinstitut enligt dessa Villkor. Om
ett Emissionsinstitut befinns insolvent ska Emittenten omedelbart utse ett nytt
Emissionsinstitut att ersitta det tidigare Emissionsinstitutet.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag ska tillimpas pa dessa Villkor liksom for alla andra férpliktelser som kan
uppstd i samband med dessa Villkor.

Alla tvister som uppstér i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt
avgdras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler fér Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljendmnden ska besta av tre skiljemén. Skiljefsrfarandets site ska
vara Stockholm. Spréket for forfarandet ska vara svenska.

Vi bekriftar hirmed att ovanstaende villkor 4r bindande mot oss.

Plats: Stockholm
Datum: 15 maj 2018

WPIKAL FASTIGHETSPARTNER AB (publ)

j)

arlin Fredriksson



