ARSREDOVISNING

1 januari - 31 december
2014

for

Apikal Fastighetspartner AB (publ)

Org.nr. 556921-1708

Apikal
Fastighetspartner

3



Apikal Fastighetspartner AB {publ)

Org. nr. 556921-1708

Innehall
FOrValtNINESDEIATLEISE «...oeeeeieeeeree ettt e et e et eseeeesn e s sasssaesea e sreesrae s sassanaenseasrnnens 3
RESUIALIAKININE ...eeeeieeicirieeiereerieteeree s srtse s s steesete e e sts e e s saesesaeeassaseasaseeasasaresssarseanesssanerssnersnsnesanns 8
BaAlANSTAKNMINE ..ottt s e varrre b s e e e sae st s b e st e besseesbasssesanesseassesbanssssrnesstenses 9
Rapport dver fordandringar i EBet Kapital....coeeeeeeeeicereceee et n et sn e 11
Rapport OVEr KassaflOaen .......eocvuieiiieeiieieineceieees e sseessseesssseesasaessaesessaessnsneesassesssssessassnan 12
Noter till de finansiella FAPPOMEINA ... oottt e e sr e en e as 13
Not 1 Uppgifter Om fOretaget ....veiiiiiiiieniiininirrenesensessriessniessssinesssnsenssuasssssessssees 13
NOt 2 RedOViSNINESPIINCIPET ...cvciericieeccieeeieesrnieerseeerssesrsseesssssesssanesssssesssssessassesssesessses 13
Not 3 Finansiella risker och riskhantering..........occococoiiiirieieiicnnreccrec e eeressenressessenaes 15
NOt 4 Ovriga externa KOSENARE.........cvvvveriivieiiesisieeserisssreesresesssesessesessssesssssssssssesens 17
NOE 5 PEISONEAL..cciiciiiiiieniiceriieirtccteerre s et e st eesrtee st s e e s s aeesteseseeesaeesaeessesersesseasessasseesnans 18
Not 6 Ranteintdkter och réntekostnader hanforliga till rérelsen..........ccoccoveivicnneneneeee, 18
NOt 7 SKatt pa Grets resUltat ......coviivieiiiienriieniiriireineseisissioeesrissssrinssssiasssssasssrsassssns 18
Not 8 Finansiella anlaggningstillgaNEar..........cco e ierccieec et s ene e e saeas 19
NOt 9 KUNAfOrdringar.......ccooviiiiieeirceetrctie et e e es et s e s steaesss s sas e e sae e s sasesasnnenasns 19
Not 10 Kassa 0Ch BanK ........cccovviorieiiiciirnninieiineneneimesimionsiniasensesssesessssesssssssaens 19
Not 11 Upplysningar om aktieKapital ........c.ccceevvevererirerneritienerieeecrceseesseassneessnessnnesnens 19
Not 12 Kapital- och vinstandelslan ...t eeenes 20
NOt 13 Upplupna KOSENAURN......cccioreiererierrenrisseniesienesressinerssesssssssersseosrsssssesssassnsessesssens 20
Not 14 Koncernforhallanden..........ocercceecceee et re s s e arsn e s s s ernesene s 20
NOT 15 NBFSTARNAE ... cceeirecrrecrecirerteeirsteere e siree st sstes e esesessasssessesssesseertassnessesssessessassanan 21
Not 16 Handelse efter balansdagen.........ccvioieeiinreiinnnisisneeressersnessnecssesssen 21
Not 17 Viktiga uppskattningar och bedOmningar.........coceveciecerieercere s rene e 21
Not 18 Finansiella tillgangar och skulder ...t 22
UNAEMECKNANAE........ oottt rtrctr e e st s e sssrenessre e bresersresnassnestssernnesbrsaesssssensrasians 23



Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

Styrelsen fér Apikal Fastighetsforvaltning AB (publ), org nr 556921-1708, redovisar hdrmed
verksamheten fir ar 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Bolaget skall som verksamhet tillhandahalla lanekapital for fastighetstransaktioner.
Huvudinriktningen dr kommersiella fastigheter inom handel, kontor, lager & logistik, Iatt industri och
blandad anvindning. Aven utlining mot annan fastighetstyp s& som bostider kan férekomma.

Apikal Fastighetspartner AB (publ) har sitt sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Grev
Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Utveckling av bolagets verksamhet

Under aret har bolaget genomfort 3 emissioner av kapital- och vinstandelsbevis, Apex 2, Apex 3 samt
en utdkning av Apex 3. Bolaget har tecknat 7 |an vilket innebér att allt kapital i Apex 1-2 &r utlanat.
For Apex 3 aterstar, per den 31 december 2014, en mindre del av kapitalet som skall lanas ut vilket
ocksa skett under inledningen av 2015. Bolaget har under aret avslutat ett 1an samt lanat ut kapitalet
till en tidigare lantagare som utdkat sin totala lanevolym.

Verksamheten &r finansierad med eget kapital samt kapital- och vinstandelsbevis. Under perioden
har 750 tKr erhdllits som ovillkorat aktiedgartillskott for att stdrka det egna kapitalet i bolaget.
Investeringsperioden enligt villkoren fér vinstandelslanen har en I16ptid enligt nedan:

Apex 1 2018-10-08
Apex 2 2019-02-14
Apex 3 2019-07-07

Réntenivan pa lanen netto till investerarna efter avgifter ligger i det indikerade spannet om 6-8% och
sdkerheterna ir i enlighet med obligationsvillkoren (pantbrev, aktiepant, garantier och andra
riskreducerande villkor ach kovenanter). Samtliga finansierade fastigheter bedGms vara i gott skick
och uthyrda till starka hyresgédster med stabila underliggande verksamheter.

Resultat och stillning

Rorelseresultatet uppgar till 13 (-218) tKr. Resultatet efter finansiella poster uppgar till 16 (-216) tKr.
Laneportfdljen inklusive upplupna rdntor uppgar vid periodens slut till 89 000 (0) tKr.

Portféljen av marknadsnoterade kapital- och vinstandelsbevis, inklusive upplupna rantor uppgick vid
periodens slut till 120 067 (39 177) tKr.

Eget Kapital uppgick till 1 050 (330) tKr. W
!




Apikal Fastighetspartner AB {publ}
Org. nr. 556921-1708

Flerarsoéversikt

2014 2013
Nettoomsdttning 1601397 78 630
Res. efter finansiella poster 15 661 -216 157
Res. i % av nettoomsittningen 0,98 % neg.
Balansomslutning 123628 264 39 605 759
Soliditet {%) 0,85 % 0,83 %
Avkastning pa eget kapital (%) 2,27 % neg.
Avkastning pa totalt kapital (%) 0,02 % neg.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilligg for rdnteintdkter som ej ar hdnforliga till andelségare i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Agarférhallanden

Apikal Fastighetspartner AB (publ) dgs till 55,5 % av Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, 30 % av
Martin Fredriksson, 5 % av Thomas Clsson och resterande 9,5 % av nyckelpersoner inom koncernen.

Héindelser av visentlig betydelse som intrdffat under rikenskapsaret
eller efter dess slut

Under juli manad 2014 fordndrades delar av styrelsen. Hakan Johansson, Rickard Fischerstrém,
Magnus Lofgren och Thomas Sipos éverlamnade sina styrelseposter till Thomas Olsson (ordf) och
Jonas Wetterfors. Martin Fredriksson tilltrddde som extern VD. Olof Gustafsson och Fredrik Langley
kvarstar som ledamiter sedan tidigare.

Under perioden har 750 tkr erhallits som ovillkorat aktiedgartillskott fér att stirka det egna kapitalet i
bolaget.

| borjan av fjarde kvartalet 2014 pabérjades en fjarde Apex, Apex 4. Emissionen stingde under
januari 2015. 67 % av emissionen lanades ut under januari och resterande investerat kapital av Apex
4 kommer att lanas ut under andra kvartalet 2015. ?(
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Riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare

Till styrelsens externa ledamoter utgar arvode enligt bolagsstdmmans beslut med 50 000 kr per ar.
Thomas Olsson, Fredrik Langley och Olof Gustafsson har avsagt sig styrelsearvodet.

Till ledningen har bolagsstémman beslutat om féljande riktlinjer avseende ersittning. Ersittning till
verkstdllande direktoren utgdrs av grundlon. Verkstéllande direktdren har vidare sex mdanaders
omsesidig uppsagningstid.

Finansiella instrument och riskhantering

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget dr utsatt for framtida risker och osdkerhetsfaktorer som den allmdnna ekonomiska
utvecklingen, utvecklingen pa kapitalmarknaden och dven &ndringar i det regelverk som omfattar
bolagets verksamhet. Utvecklingen for de lan som bolaget ger paverkar naturligtvis ocksa bolagets
framtida utveckling. Om dessa &r framgadngsrika okar efterfrdgan och intresset kring Apikals
investerarerbjudande och vid omvidnt scenario blir utsikterna mer negativa. Vidare &r det av stérsta
vikt for Apikal att hitta tillrackligt attraktiva mdjligheter att finansiera fastighetstransaktioner med
villkor som dverensstimmer med de mal som bolaget satt upp. Apikal féljer noggrant utvecklingen
pa marknaden och den diskussion som férs pd myndighetsniva inom EU, rérande bland annat
bankers kapitaltdckningskrav vilka har tydlig béring pa bolagets verksamhet. Bolaget haller sig dven
informerad genom kontakt med externa jurister och radgivare avseende regulatoriska férandringar
som kan ha paverkan pa dess verksamhet.

Finansiella Risker
Bolaget dr utsatt for fraimst kreditrisk, likviditetsrisk och marknadsrisk.

Kreditrisk

Apikals verksamhet utgérs av fastighetslan med lampliga sdkerheter pa tillgdngssidan. Respektive
lantagares kreditvirdighet, och dirmed férknippad nédvéndig avkastning, bedéms i samband med
utlaningstilifdllet. Bolagets bedémning av risk- och prissattning tar bland annat hinsyn till
fastighetens vérdering, fastighetsdgarens skuldséttningsgrad och stabiliteten hos fastighetsédgarens
hyresgdster. Baserat pa beddmningen bestdms vilken ldgsta ridnta och villkor som respektive
engagemang bor ha. Samtliga engagemang féljs l6pande for beddmning av eventuellt
reserveringsbehov. Investerarna i vinstandelsbevisen star full kreditrisk i utldningen och Apikals
exponering mot fastighetslan medfér darfér ingen reell kreditrisk for bolaget.

Likviditetsrisk

Bolagets likviditetsrisk bestdr i huvudsak av mdjligheten att ej kunna &terbetala de emitterade
kapital- och vinstandelsbevisen. Andelsdgarna ar beroende av att fastighetslantagaren kan aterbetala
utldnade medel. Aterbetalningen av kapital- och vinstandelsbevis sker i takt med att fastighetslanen
forfaller till betalning och likviditet inflyter eller i takt med att avkastningen realiseras. Ingen
aterbetalning av kapital- och vinstandelsbevisen sker utan att likviditet finns varfér likviditetsrisken dr
mycket lag. w

Marknadsrisk
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Org. nr. 556921-1708

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafldden fran ett finansiellt
instrument varierar pa grund av fdérdndringar i marknadspriser. Marknadsrisker kan indelas i tre
typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget
utgdrs av ranterisk.

Apikals utlaning sker till fast ranta och erséttningen till andelsinnehavarna betalas fran den rénta som
utldningen genererar. Inlaningen sker till rérlig rdnta med ett avtalat forvaltningsarvode som tillfaller
bolaget. Det innebdr att rédntemarginalen forblir oférdndrad Gver tid. Verksamheten genererar
saledes ingen reell rénterisk.

Ovrigt

Bolagets kapital- och vinstandelsbevis @r noterade pa Nordic Derivatives Exchange (NDX), en reglerad
marknad som drivs av Nordic Growth Market (NGM) AB.

Bolagsstyrningsrapport

Intern kontroll

Bolagets finansiella stillning fdljs upp l&pande genom att ett manadsbokslut upprattas varje manad
som skickas ut till VD och styrelseordférande. Styrelsen behandlar ocksa ekonomin Iépande pa
ordinarie styrelseméten.

| bolaget finns en kreditkommitté som infor varje kreditgivning till fastighetsbolag gar igenom av VD
sammanstillt material om lantagare och underliggande fastighet(er). Efter genomgang av material
och méte i kreditkommittén ges rekommendation till Apikals styrelse.

Aktieinnehav
Betriffande dgandet i bolaget hinvisas ovan till rubriken “Agarférhallanden” pa sid 4. Det finns inga
begransningar i friga om hur manga roster varje aktieégare kan avge vid en bolagsstamma.

Styrelse samt bolagsordning

Styrelsens ledamdter och suppleanter viljs arligen pa arsstimman for tiden intill slutet av den férsta
arsstimman som halls efter det ar di ledamoten eller suppleanten utsags. Fir dndring av
balagsordningen giller aktiebolagslagens krav.

Det finns inga av arsstimman lamnade bemyndiganden till styrelsen att besluta att bolaget ska ge ut
nya aktier eller férvdrva egna aktier.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Vi ser fortsatt stor efterfradgan pa kapital av den karaktir som Apikal lanar ut till fastighetsbolag for
finansiering av kop, utveckling och underhdll av fastigheter och/eller portfoljer av fastigheter.
Samtidigt far vi bekrdftelse fran investerare dar Apikal ger dem méjlighet att lana ut pengar till
fastighetssektorn via emitterade vinstandelsbevis och obligationer. Under 2015 avser vi att géra 3-4
ytterligare emissioner av vinstandelsbevis.

Vi forvantar oss att fler aktérer kommer vilja vara med och konkurrera om utlaning vilket stdller
okade krav pa Apikal att ytterligare trimma processer mot savil fastighetsbolag som investerare.\\(
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Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust

Till arsstimmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 579 983
Arets resultat -30 479
Summa: 549 504

Styrelsen foreslar att staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 549 504
Summa: 549 504

Vad betriffande foretagets resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande finansiella
rapporter med tillhdrande bokslutskommentarer. W



Resultatrakning
Kr

Rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens intdkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

*Arets resultat sammanfaller med arets totalresultat \§,
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2014-01-01 2013-02-02

Not 2014-12-31 2013-12-31
1601 397 78 630
1601397 78630

4 -1245 472 -293 164
5 -342 914 -3 343
- 1588 386 -296 507

13011 -217 877

6 6777 608 1720
B -6 774 958 z
2 650 1720

15 661 -216 157

7 -46 140 46 140
-30 479* -170 017*



Balansrdakning
Kr

TILLGANGAR

Finansiella anldggningtillgdngar
Fastighetslan

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgdngar
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Upplupna intdkter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Apikal Fastighetspartner AB {publ)

2014-12-31

89 000 000

89 000 000

89 000 000

1504 072
12344
431778
1948 194

32 680070
32 680070

34 628 264

123 628 264

Org. nr. 556921-1708

2013-12-31

78 630
78 630

39 480989
39 480989

39559619

39 605 759 ry



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Kapital- och vinstandelsbevis

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

Not 2014-12-31 2013-12-31
11 500 000 500 000
500 000 500000
579983 -
-30 479 -170 017
549 504 -170 017
1049504 329983
12 120 066 870 359177 314
120 066 870 39177314
120 066 870 39177314
11250 195 890
64 972 -
13 2 435 668 78 572
2511890 98 462
2511 890 98 462
122 578 760 39275776
123 628 264 39 605 759
Inga Inga
Inga

Inga \\k



Rapport dver férandringar i Eget Kapital

Apikal Fastighetspartner AB [publ)
Org. nr. 556921-1708

2013 Bundet eget Fritt eget kapital Totalt eget

kapital kapital
Kr Aktiekapital Balanserad Arets resultat

vinst

Ingéende balans per
2 feb 2013 - - - -
Nybildande 500 000 500 000
Arets forlust -170 017 -170 017
Transaktioner med
aktiedgare - -
Utgdende balans per
31 dec 2013 500 000 - -170017 329983
2014 Bundet eget Fritt eget kapital Totalt eget

kapital kapital
Kr Aktiekapital Balanserad Arets resultat

vinst

Ingdende balans per 500 000 - -170 017 329983
1jan 2014
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman -170 017 170017
Arets forlust -30 479 -30479
Transaktioner med
aktiedgare
Inbetalt aktiedgartillskott 750 000 750 000
Utgdende balans per
31 dec 2014 500 000 579983 -30479 1049504

Bolaget har erhallit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 750 000 kr. ‘&
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Rapport éver kassafloden
Kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rdrelseresultat

Forandringar i rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning {-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella tillgangar, fastighetslan
Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Erhalina ovillkorade aktiedgartiliskott
Emission av vinstandelslan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

2014-01-01
2014-12-31

15661

15 661

-1 869 564
2413428
543 864
559 525

-89 000 000
-89 000 000

750 000
80 889 556
81 639 556

-6 800919

39 480989
32 680070

Betalda réntor som ingar i kassaflédet fran den l6pande verksamheten

Kr
Erhallen rénta
Erlagd rdnta

2014
6777608
6774958

=

2013-02-02
2013-12-31

-216 157
-216 157
-78 630
98 462

19 832
-196 325

500 000

39177314
39677 314

39 480989

39480589

2013
1720

Ny

M ot
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Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Uppgifter om féretaget

Denna arsredovisning avges per 31 december 2014 och avser Apikal Fastighetspartner AB {publ).
Bolaget dr ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Grev
Turegatan 14, 114 46 Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper

Apikal innehar inga dotterforetag, varfér ingen koncernredovisning upprattas. Bolagets
arsredovisning, med de undantag som anges i Radet for Finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer, upprittats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av
EU samt i enlighet med arsredovisningslagen. RFR 2 innebir att av EU antagna IFRS tilldmpas sa langt
detta dr mdjligt inom ramen fér arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hdnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen och verkstillande direktdren den 28 april
2015. Bolagets resultatrikning och balansrédkning blir foremal for faststdllelse pa arsstémman den 29
april 2015.

Viirderingsgrunder tillimpade vid uppriittandet av de finansiefla rapporterna
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Finansiella tillgangar och skulder ar redovisade till upplupna anskaffningsvarde.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvaluta. Det innebdr att
de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, dr
presenterade i kronor.

Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kriver att féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period @ndringen
gbrs om &ndringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida
perioder om @ndringen paverkar bade aktuell period och framtida pericder.

Andrade redovisningsprinciper

IFRS tillimpas for forsta gangen i denna arsredovisning. Det har inte medfdrt nagra visentliga
dndringar i redovisade belopp for jamforelsearet. Inga andra vdsentliga andringar har heller paverkat
jamforelsedrets virden.

Nya IFRS som éinnu inte bérjat tillimpas

Eftersom bolaget inte tillimpar IAS 39 for redovisning av finansiella instrument, i enlighet med
undantaget i RFR 2, och inte planerar att tillimpa IFRS 9, forvintas bolaget inte komma att beroras
av den tillampning av IFRS 9 som annars kommer gélla frdn 2018 (férutsatt att EU d& godkant
standarden). | dvrigt beddms nya och @ndrade IFRS med framtida tilldmpning som publicerats av IASB
inte heller komma att ha nagra vasentliga effekter pa féretagets redovisning. Varken utgivna eller
forvintade kammande dndringar av IFRS planeras att fortidstillimpas. \x

N\
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Klassificering m.m.

Anldggningstiligdngar och langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader riknat fran balansdagen. Omsattningstillgdngar
och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom
tolv manader réknat fran balansdagen.

Rérelsesegmentrapportering

Ett rorelsesegment dr en del av bolaget som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intdkter och adrar sig kostnader och fér vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig.
Bolaget har endast ett segment. Verksamheten bestar i utlaning till fastigheter i Sverige och
faretagets ledning fdljer inte upp langivningen per geografiskt omrade, typ av fastighetsverksamhet
eller annan indelning.

Transaktioner i utliindsk valuta
Bolaget har enbart transaktioner i svenska kronor.

intikter

Intdkter redovisas | arets resultat nér vasentliga risker och formaner har dverforts pa képaren. Vidare
redovisas intakter till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget
samt att intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Avdrag gors for [amnade rabatter. Om det
rader betydande osdkerhet avseende betalning sker ingen intdktsféring. Apikal har, utdver
rénteintdkter som tillfaller vinstandelslansinnehavarna, intdkter i form av forvaltningsarvode. |
samband med utgivning av nya lan erhaller dven Apikal fran lantagaren ett arrangdrsarvode

Rdnteintikter och rdntekostnader

Rénteintakter respektive -kostnader pa utlaning i form av fastighetslan respektive upplaning i form av
kapital- och vinstandelslan redovisas enligt effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den riénta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments
forvintade I6ptid till den finansiella tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen av
effektivrantan innefattar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtalsparterna i form av
transaktionskostnader och andra dver- och underkurser.

inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporédra skillnader och for méjligheten att i
framtiden anvdnda skattemdssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade
virdet fér motsvarande tillgdng atervinns. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt
att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras ndr det inte
langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

W o
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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

Finansiella instrument; redovisning och viirdering

Bolaget har valt att i enlighet med undantaget i RFR 2 inte tillimpa reglerna om finansiella
instrument i 1AS 39. Finansiella anldggningstillgangar védrderas i enlighet med arsredovisningslagen till
anskaffningsvdrde minus eventuell nedskrivning, medan finansiella omsittningstillgdngar vérderas
enligt lagsta virdets princip. Rantebdrande instrument (sdasom fastighetsldn och kapital- och
vinstandelsbevis) virderas till upplupet anskaffningsviarde. Upplupet anskaffningsvdrde bestims
utifrdn den effektivrinta som berdknades vid anskaffningstidpunkten. Se &dven ovan under
ranteintdkter och -kostnader. Bolagets finansiella tillgdngar och skulder framgar i not 8, 12 och 18.

Erséittningar till anstiillda
Kortfristiga ersdttningar till anstillda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nédr de
relaterade tjansterna erhalls.

Not 3 Finansiella risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad fir olika slag av finansiella risker:
= Kreditrisk

» Likviditetsrisk

* Marknadsrisk

Kreditrisk

Verksamheten i bolaget medfér exponering mot kreditrisker. Kredit- och motpartsrisk avser den risk
som foreligger att bolagets motparter av en eller annan orsak helt eller delvis inte uppfyller avtalade
férpliktelser. Apikals verksamhet utgdrs av fastighetslan med lampliga sakerheter pa tillgangssidan.
Respektive lantagares kreditvirdighet, och ddrmed férknippad nddvindig avkastning, beddms i
samband med utlaningstillfllet. Bolaget gér en intern beddmning av risk och prissdttning som bland
annat tar hansyn till fastighetens vardering, fastighetsdgarens skuldséttningsgrad och stabiliteten hos
fastighetsdgarens hyresgdster. Baserat pa denna bedémning bestdms vilken lagsta ranta och villkor
som respektive engagemang bior ha. Samtliga engagemang foljs [6pande for utvdrdering av eventuellt
reserveringsbehov. Investerarna i vinstandelsbevisen star full kreditrisk i utldningen och Apikals
exponering maot fastighetslan medfor darfor ingen reell kreditrisk for bolaget.

Tabellen nedan visar bolagets kreditriskexponering férdelat pa typ av motpart:

Total kreditriskexponering

2014-12-31 2013-12-31
Fordran pa stat och kommun 12 344 46140
Fordran pa kreditinstitut 32 680070 39480989
Foretag 90 504 (72 0
Upplupna intdkter 431778 78630
123 628 264 39605759

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken att vid given tidpunkt inte kunna leva upp till sina betalningsférpliktelser,
Apikal féljer I6pande upp verksamhetens betalningsstrommar. Bolagets verksamhet finansieras dels
med kapital- och vinstandelshevis, dels med eget kapital. Bolagets likviditetsrisk bestar i huvudsak av
mdjligheten att ej kunna aterbetala de emitterade kapital- och vinstandelsbevisen. Andelsdgarna ar
beroende av att fastighetslintagaren kan aterbetala utldnade medel. Aterbetalningen av kapital- och
vinstandelsbevis sker i takt med att fastighetslanen férfaller till betalning och likviditet inflyter eller i
takt med att avkastningen realiseras. Ingen aterbetalning av kapital- och vinstandelsbevisen sker

utan att likviditet finns varfér likviditetsrisken ér mycket 1ag. %{
U s
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Nominella kassafléden — kontraktuellt dterstiende loptid

Apikal Fastighetspartner AB {publ}
Org. nr. 556921-1708

2014

Loptidsinformation Pa | <3dn3méan >@n3 | >3dn1ér<én Ej Summa Varav
Kontraktuellt anfordran man < Sar | finansi redovisat forvantad
aterstaende loptid dnlar ella/ virde tidpunkt for
{redovisat virde) Utan atervinning >
samt forvintad I6ptid 12 man
tidpunkt for

atervinning

Tillgdngar

Finansiella 89 000 000 89 000 000 89 000 000
anliggningstillgdngar

Kundfordringar 1504 072 1504 072

Ovriga fordringar 153 12 191 12344

Upplupna intdkter 298 445 | 133333 431778

Kassa och bank 32 680 070 32 680070

Summa tillgéngar 32 680 223 1814707 | 133333 89 000 000 - 123 628 264 89 000 000
Skulder

Kapital- och -125 000 000 -125 000 000 -125 000 000
vinstandelslan

Leverantorsskulder -11 250 -11 250

Qvriga kortfristiga -23 963 -41 009 -64 972

skulder

Upplupna kostnader -2 435 668 -2 435 668

Summa skulder - | -2470881 - | -125000000 | -41 009 -127 511 890 -125 000 000
Total skilinad 32 680 223 -656 174 { 133333 -36 000 000 | -41 009 -3 883 626* | -36 000 000**
2013

Loptidsinformation P4 | <dn3 min >&n3 | »dnlar<in Ej Summa | Varav farvintad
Kontraktuellt anfordran man < Sar | finansi redovisat tidpunkt for
Aterstiende léptid anlar ella/ varde | dtervinning > 12
{redovisat virde) Utan man
samt forvintad loptid

tidpunkt for

atervinning

Tillgdngar

Finansiella 46 140 46 140
anldggningstillgangar

Upplupna intdkter 78 630 78 630

Kassa och bank 39 480 989 39 480 989

Summa tillgdngar 39 480 989 78 630 - - | 46140 39 605 759 -
Skulder

Kapital- och -41 000 000 -41 000 000 -41 000 000
vinstandelslan

Leverantdrsskulder -19 890 -19 890

Upplupna kostnader -78 572 -78 572

Summa skulder - -98 462 -| -41000000 - -41 098 462 -41 000 000
Total skillnad 39 480 989 -19 832 - -41000000 | 46140 -1 492 703* -41 000 000**

* Denna skillnad kommer succesivt dterhdmtas fram till forfall.
** Skillnaden uppkommer da inte hela kapitalet i kapital- och vinstandelsbevisen &r utlanat eller det
finns deponerade lan samt utestaende kostnader.Q(

ok ob
16{(23)

<t




Apikal Fastighetspartner AB {puhl)
Org. nr. 556921-1708

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde p3 eller framtida kassafléden frin ett finansiellt
instrument varierar pd grund av féréndringar i marknadspriser. Marknadsrisker kan indelas i tre
typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget
utgdrs av ranterisk.

Ranterisk &r risken att vdrdet pd finansiella instrument varierar pa grund av forindringar i
marknadsrantor. Rénterisk kan leda till fordndring i verkliga vérden och forandringar i kassafléden. En
betydande faktor som péverkar rinterisken &r réntebindningstiden. Apikals utlaning sker till fast
rénta och ersdttningen till andelsinnehavarna betalas frdn den rinta som utldningen genererar. Det
vill sdga genom att inlaningen i de allra flesta fall sker till réirlig rinta med ett avtalat
férvaltningsarvode som tillfaller bolaget. Det innebir att rintemarginalen forblir ofdrindrad dver tid.
Verksamheten genererar sdledes ingen reell rinterisk.

Kanslighetsanalys

D& bolagets verksamhet &r utformad s3 att utlaning till fastighetsigaren sker till fast rinta och
kostnadsrénta till vinstandelsdgaren baseras pa den riinta utlaningen till fastighetsdgaren genererar
far en fordndring av marknadsrintorna ingen effekt p& Apikals totalresultat och ingen
kanslighetsanalys presenteras i denna érsredovisning. Virdet pd tillgangen och skulden kan dock dver
tid fordndras men kommer ej visentligt paverka Apikals totalresultat.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2014-01-01- 2013-02-02-

2014-12-31 2013-12-31

Provisionskostnader -76 596 -
Juridiskt bitride -338 796 -
Ovriga kostnader som belastar andelsigarna -335 750 -
Ovriga kostnader -494 330* -293 164*
-1 245 472 -293 164

*Revisionskostnader

KPMG har under 2014 fakturerat bolaget 74 763 (0) kr. Kostnaden avser uteslutande revision av
verksamheten och lamnade rapporter. Revisionsarvodet &r en tilldten kostnad och har i sin helhet
belastat vinstandelsigarna. %
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Apikal Fastighetspartner AB {publ)
Org. nr. 556921-1708

Not 5 Personal

Bolaget har en VD som anstélldes 2014-09-01.

2014-01-01-

2014-12-31

Léner och erséttningar 254 755
Sociala avgifter 83 343
338098

Pension till VD har ej utgatt under aret.

Foretagsledningen bestar av 1 person (andel kvinnor 0 %).
Styrelsen bestar av 4 personer (andel kvinnor 0 %).
Féir 2014 utgar ersattning till en styrelseledamot om ett prisbasbelopp.

Avgangsvederlag for VD uppgar till sex manadsléner vid &msesidig uppsigning.

Not 6 Rénteintdkter och rantekostnader hianforliga till rérelsen

2014-01-01-
2014-12-31
Rénteintadkter hanforliga till fastighetslan 6774238
Rdntekostnader hinfdrliga till vinstandelslan -6 774 238
Ovriga rdnteintikter 3370
Ovriga rintekostnader =720
2 650

Not 7 Skatt pa drets resultat
2014-01-01-
2014-12-31
Uppskjuten skatt -46 140
<46 140

2013-02-02-
2013-12-31

2013-02-02-
2013-12-31

1720

1720

2013-02-02-
2013-12-31
46 140
46 140

Den redovisade uppskjutna skattefordran har aterforts under aret da bolaget fortsatt visar férluster.
Bolaget har under aret ingen aktuell skatt da det skattemissiga resultatet dr negativt.

Avstamning av effektiv skatt

2014-01-01-
2014-12-31
Resultat fore skatt 15661
Skattekostnad 22,00 % -3445
Skatteeffekt av :
Ej avdragsgilla kostnader -9 351
Ej skattepliktiga intdkter 1
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -33345
Redovisad effektiv skatt -46 140

2013-02-02-
2013-12-31

-216 157

47 555

-1415



Apikal Fastighetspartner AB

(publ)

Org. nr. 556921-1708

Not 8 Finansiella anldggningstillgdngar
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 89 000 000 -
89 000 000

Fastighetslanen har férfallodatum mellan dren 2018-2019, se dven i forvaltningsberéttelsen.

2014-12-31 2013-12-31
IB finansiella anlaggningstillgadngar - -
Nyanskaffningar 89 000 000 -
UB finansiella anldggningstillgadngar 89 000 000
Redovisat varde 89 000 000 -
Fastighetslan hanférliga till: Sista dterbetalningsdag:
Apex 1 2018-08-30
Apex 2 2018-09-30
Apex 3 2019-05-31
Not 9 Kundfordringar

2014-12-31 2013-12-31
Fakturerade ranteintdkter fastighetslan 1504 072 -

1504 072 -

Ingen del av kundfordringarna bedéms vara
osdkra.

Not 10 Kassa och bank

Per den 31 december 2014 har en av fastighetségarna tillfalligt deponerat ett av fastighetslanen.

Detta {an betalades sedan ut igen i januari 2015.

Per den 31 december 2013 fanns en del outlanat kapital.

Not 11 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per aktie
Antal/virde vid arets ingang 500 000 1,00
Antal/vdrde vid periodens utgang 500 000 1,00 w
ok
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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

Not 12 Kapital- och vinstandelsldn

2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2-5 ar 39 367 480 -
Amortering efter 5 ar 80 699 390 39177314
120066 870 39177 314

Nominellt virde utgér 125 000 (41 000) tKr.

Kapital- och vinstandelsbevisen har klassificerats som andra langfristiga skulder vilka varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Vid forfall kommer det redovisade vardet av respektive kapital- och
vinstandelslan uppga till nominellt belopp.

Kapital- och vinstandelslan: Forfall: Nom vdrde: Redov virde:

Apex 1 2018-10-08 41 000000kr 39367 480 kr
Apex 2 2019-02-14 34000000kr 32 530355kr
Apex 3 2019-07-07 50000 000kr 48169 035 kr
Summa: 125000 000 kr 120066 870 kr

Investerarredovisning
De kapital- och vinstandel som har emitterats loper med avkastning fran och med forsta
emissionstillfallet 2013-10-09. Av tabellen nedan framgar resultatet for investerarna:

2014-12-31 2013-12-31
Rdnteintdkter 6950918 -
Ovriga intikter 284779 -
Management Fee -840 320 B
Arrangérsarvode -840 526 -
Ovriga specifika kostnader -353 807 -
Utbetald avkastning 5101044 -

Not 13 Upplupna kostnader
2014-12-31 2013-12-31

Ridntekostnader 2 359072 -
Ovriga kostnader 76 596 78572
2 435 668 78572

Not 14 Koncernforhdllanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Primrose Capital AB, org nr 556748-8803, med sdte i Goteborg.

Minsta koncernredovisning upprittas av:
Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, org nr 556759-1721, med séte i Géteborg.\&



Apikal Fastighetspartner AB {pub!)
Org. nr. 556921-1708

Not 15 Narstaende

Bolaget har en narstaenderelation med sitt moderbolag. Transaktioner med narstaende &r prissatta
pa marknadsmadssiga villkor. Inga transaktioner mellan bolagen har skett utéver avtalat arrangdrs-
och férvaltningsarvode.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stélining
Foretagets styrelseledamdter och VD kontrollerar 39,5 % av résterna i féretaget. Tre av
styrelseledaméterna erhdller erséttning fran moderbolaget i vilket de ocksa dr anstélida.

Not 16 Hiandelse efter balansdagen

Under januari 2015 genomférdes Apex 4 samt en efterféljande tilliggsemission till ett nominellt
belopp av 74 000 000 plus 39 000 0QO0 kr.

Inga dvriga vasentliga handelser har intrédffat efter balansdagen.

Not 17 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Bolaget ser dver sina lanefordringar lGpande for att beddma behovet av reservering for osdkra
fordringar. Bedémningen gors individuellt fér varje laneavtal. En genomgiang av bolagets alla
lanefordringar och sdkerheter gérs minst en gang per kvartal ach presenteras fir styrelsen.

En djupare analys av varje engagemang gors vid utlaningstillfallet. Infor respektive utlaningstillfalle
samlar bolaget in information om potentiella lantagare vilket sedan ligger till grund f&r ett utkast av
lanedokumentation samt underlag till bolagets kreditkommitté. Kreditkommitténs huvudsakliga
beddmningar gbrs avseende lantagares mdjlighet att fullgbra ataganden gentemot Apikal avseende
rantebetalningar, efterlevnad av kovenanter och sdkerheter samt en beddmning av lantagares
framtida majlighet att omfinansiera lan.

Redovisade varden under sammanstéllningen i Not 8 reflekterar flera faktorer sd som vdrde pa
underliggande fastighet(er), lantagarens redovisning av finansiella tal samt foréndringar i rénteldge.
Det finns i nuldget inget som indikerar att redovisat virde vasentligen avviker frin marknadsvirde.

Riskminimering vinstandelsbevis

Bolaget stravar efter att i mesta mojliga man diversifiera riskerna i sin utlaning samt inom ramarna
for av bolaget emitterade kapital- och vinstandelshevis. Detta innebér att bolaget inom ramen for ett
vinstandelsbevis kan lana ut till flera fastighetsbolag. | fall ddr det endast finns en enda lantagare
inom ramen fér ett kapital- och vinstandelsbevis strdavar bolaget efter att lanet inte stir for en stor
del av fastighetsbolagets totala finansiering samt att underliggande fastighetsportflj representerar
tillfredstdllande diversifiering.

Bolaget har en regelbunden dialog och uppféljning med bolagets lantagare for att tidigast méjligt vid
eventuell uppkommen kredithdndelse kunna sdkerstdlla ett s, for investerarna, formanligt

agerande som mdjligt. %
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Not 18 Finansiella tillgdngar och skulder
Information om redovisade varden per kategori av finansiella instrument

Apikal Fastighetspartner AB {publ}

2014
Lane- och Andra finansiella

kundfordringar skulder
Finansiella tillgdngar
Fastighetslan 89 000 000
Kundfordringar 1504 072
Ovriga fordringar 12 344
Upplupna intdkter 431777
Kassa och bank 32680070
Summa finansiella tillgdngar 123 628 263
Finansiella skulder
Kapital- och vinstandelslan 125 000 000
Leverantorsskulder 11250
Ovriga kortfristiga skulder 64 972
Upplupna kostnader 2 435 668
Summa finansiella kostnader 127 511 890
2013

Line- och Andra finansiella

kundfordringar skulder
Finansiella tillgdngar
Upplupna intdkter 78 630
Kassa och bank 39 480 989
Summa finansiella tillgdngar 39559 619
Finansiella skulder
Kapital- och vinstandelslan 41 000 000
Leverantdrsskulder 19 890
Upplupna kostnader 78572
Summa finansielta kostnader 41 098 462

Org. nr. 556921-1708

De emitterade virdepapper som finns i Apikal samt motsvarande fastighetslan som finns under lane-
och kundfordringar har en loptid pa fem ar. Fastighetslinens och de emitterade viirdepapprens
verkliga virde paverkas av flera faktorer, diribland férindring i rdnteldget, likviditeten i
instrumenten, férandringar av kredittagarens soliditet samt férindringar i viirderingen av fastigheter.
Vér beddmning dr att dessa faktorer ej har féridndrats pd ett sadant sitt att det verkligt varde
vésentligen avviker frén redovisat virde. Fastighetslinen och de emitterade virdepapperen &r
upptagna till upplupet anskaffningsviérde vilket far anses vara en god approximation for
marknadsvérdet. Kapital- och vinstandelsbevisen har en loptid pa fem &r. Bolaget har inte nagra
andra fastforrintade tiligdngar eller skulder. Bolaget beddmer siledes att det verkliga virdet
overensstammer med redovisat véirde. %(
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Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Org. nr. 556921-1708

Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsdkrar att drsredovisningen har upprittats i enlighet med
god redovisningssed i Sverige och i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som
avses i Europaparlamentets och rddets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om
tillampning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen ger en rittvisande bild av
bolagets stallning och resultat. Férvaltningsberdttelsen for bolaget ger en rittvisande dversikt dver
utvecklingen av bolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och
osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Undertecknande

Stockholm 2015-04-28

. 7

Thomas Olsson

—_— -

Frebtik Langley

Var revisionsberattelse har aviimnats den 28 april 2015.

/Marten Asplénd

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Apikal Fastighetspartner AB {publ}, org. nr 556321-1708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen {6r Apikal Fastig-
hetspartner AB (publ} f&r ar 2014.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
{6r att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen och International Financial Reparting
Standards {IFRS) s3som de antagits av EU och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktoren beddmer r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fal.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av
var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen nte inne-
haller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmita revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka Atgirder som ska utfdras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréattar arsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett vttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvér-
dering av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrgisens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den ¢vergripande presentationen i rsradovisningen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av bolagets finansiella stélining per den 31 de-
cember 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden f6r
aret enligt International Financial Reporting Standards, sdsom de
antagits av EU, och enligt arsredovisningslagen. En bolagsstyr-
ningsrapport har upprattats. Férvaltningsberdttelsen och bolags-
styrningsrapporten ar forenliga med Arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfér att Arsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst el-
ler férlust samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning for Apikal Fastighetspartner AB {publ) for &r 2014,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande holagets vinst eller férlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret {6r forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig skerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust och om for-
valtningan pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
anligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfnhet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i bolaget fér att kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren &r erséttningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstéilande direktdren pd annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsradovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillridckliga och
gndamdlsenliga som grund for vara uttalanden

Uttalanden

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 28 april 2015
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Auktonserad revisor



